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Grundstuck in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger Stral3e 3 B,
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Offentliche Sitzung

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endgultigen Tagesord-
nung

Erste Burgermeisterin Frau Ruf eréffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung. Sie
begrufdt die Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

Beschluss:

Mit der Tagesordnung besteht Einverstandnis.

einstimmig angenommen

2 Anpassung der Richtlinien fir die Vergabe von gemeindeeigenen Wohnbaugrund-
sticken vom 21.06.2022

Die Blrgermeisterin teilt mit, dass die Richtlinien aus dem Jahr 2022 hinsichtlich der Einkom-
mensobergrenze und der Hohe des Kinderzuschlages anzupassen sind. Hierflr werden statisti-
sche Werte zugrunde gelegt. Die Einkommensobergrenze liegt nun bei 60.000 € zu versteuern-
des Einkommen (Steuerentlastungsbetrage sind bereits abgezogen), war bisher bei 49.000 €.
Der Kinderzuschlag wird von 8.300 € auf 9.300 € angehoben.

Daruiber hinaus wird die Vermogensobergrenze auf den Grundstiickswert plus 10 % angehoben.

Die Veranderung dieser Parameter flhrt zu einer leichteren Zuganglichkeit in das Vergabeverfah-
ren flir gemeindeeigene Wohnbaugrundstiicke.

Beim letzten Vergabeverfahren wurde festgestellt, dass der Steuerbescheid des Vorjahres zum

Zeitpunkt der Bewerbung noch nicht vorlag. Deshalb kénnen nun die letzten drei vorliegenden
Steuerbescheide maximal 5 Jahre zurlick, mit der Bewerbung eingereicht werden.

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt den vorgetragenen Anpassungen der Richtlinien zu.

einstimmig angenommen

3 Einleitung des Baulandvergabeverfahrens fir einen Teilbereich im Baugebiet
"Sudlich der BahnhofstrafRe 2. BA"

Die Blrgermeisterin Frau Ruf informiert, dass das Neubaugebiet in der Gablinger Siedlung ,Sud-
lich der Bahnhofstral3e 2. BA" insgesamt 15.464 m? Bauland umfasst, davon sind 23 Bauplatze
im Eigentum der Gemeinde Gablingen. 10 Grundstiicke sollen nun ins Bewerbungsverfahren
gegeben werden, das sind 42 % der gemeindlichen Grundstiicke. Eine Bebauung mit Einfamili-
enhausern oder Reihenhausern ist in diesem Bereich mdglich. Die Erschlie3ung wird in den
nachsten Monaten fertiggestellt.
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Zunachst soll eine Vergabe nach den Richtlinien fir die Vergabe von gemeindeeigenen Wohn-
baugrundstiicken — Stand 28.01.2025 — zu einem Preis von € 459/m? (das ist der aktuelle Boden-
richtwert minus 10 %) erfolgen.

Wenn keine entsprechende Bewerbung vorliegt, erfolgt die Vergabe nach Hochstgebot, jedoch
mindestens zum aktuellen Bodenrichtwert von € 510/m>.

Beide Preise beinhalten die ErschlieBungskosten auf offentlichem Grund zuziiglich der Kosten fiir
den Fernwarmeanschluss (= 23.919 € brutto).

30 Vormerkungen, davon 12 Ortsansassige und 18 auswartige Personen, liegen der Verwaltung
vor. Die Unterlagen werden an die vorgemerkten Bewerber per Mail verschickt und stehen auf
der Internetseite der Gemeinde zum Abruf bereit.

Frau Ruf verweist auf den festgelegten Bauzwang von 5 Jahren nach Kaufvertragsabschluss.
Das Gebaude muss bezogen und der AuRenputz aufgebracht sein.

Von GR Pius Kaiser wird der genannte Verkaufspreis akzeptiert, nur die Kosten fir den Fern-
warmeanschluss sind ihm zu hoch.

3.1 Beschlussfassung zum Umgriff der Baulandvergabe

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer Vergabe der Baugrundstiicke Nr. 2, 3, 4, 5, 21, 22, 23, 24, 27, 28
aus dem Neubaugebiet im Bebauungsplan ,Sudlich der Bahnhofstrale 2. BA* zu.

einstimmig angenommen

3.2 Beschlussfassung tber die Vorgehensweise bei der Vergabe

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer Vergabe nach den Richtlinien fur die Vergabe von gemeindeeige-
nen Wohnbaugrundstiicken — Stand 28.01.2025 zu. Sollte keine entsprechende Bewerbung vor-
liegen, erfolgt die Vergabe nach Hdchstgebot.

einstimmig angenommen

3.3 Beschlussfassung zum Verkaufspreis

1. Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer Vergabe nach dem Baulandvergabemodell zum Preis von 459,00
€/m? inclusive Erschlieungskosten auf 6ffentlichem Grund zuziglich der Kosten fur den Fern-
warmeanschluss zu.

angenommen Jall Nein 3
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2. Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt einer Vergabe im freien Verkauf nach Hochstgebot, jedoch mindestens
von 510,00 €/m? inclusive ErschlieBungskosten auf 6ffentlichem Grund zuziglich der Kosten flr
den Fernwarmeanschluss, zu.

angenommen Jall Nein 3

34 Festlegung der Bewerbungsfrist

Beschluss:
Der Gemeinderat stimmt einer Bewerbungsfrist ab heute bis 30.04.2025 zu.

einstimmig angenommen

4 Veranderungssperre auf dem Grundstiick FI.Nr. 198 (Teilfl. 198/2), Hauptstralle,
Gemarkung Gablingen
Beschlussfassung zur Verlangerung der Veranderungssperre

Der Gemeinderat Gablingen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 24.01.2023 die Aufstellung
eines Bebauungsplans fur das Grundsttick FI.Nr. 198 und Teilflache aus FI.Nr. 198/2, Gemar-
kung Gablingen beschlossen. Gleichzeitig wurde eine Veranderungssperre beschlossen, die am
03.03.2023 in Kraft getreten ist und bis zum 03.03.2025 gilt.

Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung der erforderlichen Nahversorgung fur die Birger der
Gemeinde Gablingen. Vorgesehen ist dabei ein groR¥flachiger Einzelhandel mit dem Zweck Le-
bensmittelvollsortimenter. Der Bebauungsplan soll die Uberplanung mit einem Sondergebiet
,Einzelhandel” als stadtebauliches Entwicklungsziel haben.

Der Gemeindeentwicklungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.11.2024 (TOP 5) die weitere
Vorgehensweise ausgearbeitet. Die Verwaltung wurde beauftragt das Planungsbiro Godts mit
der Ausarbeitung des Bebauungsplans zu beauftragen.

Dem Planungsbiro Godts wurde seitens der Verwaltung das Ergebnis der Sitzung des Gemein-
deentwicklungsausschusses mitgeteilt und die Ausarbeitung des Bebauungsplans in Auftrag ge-
geben.

Des Weiteren hat der Ausschuss die Verlangerung der Veranderungssperre empfohlen, die aktu-

elle Veranderungssperre lauft am 03.03.2025 aus. Die Veranderungssperre soll um ein Jahr ver-
langert werden, langstens jedoch bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t die Verlangerung um ein Jahr bis 03.03.2026 der am 24.01.2023
beschlossenen und bis 03.03.2025 glltigen Veranderungssperre fur das Grundstuick FI.Nr. 198
und Teilflache aus dem Grundstiick FI.Nr. 198/2, Gemarkung Gablingen.

angenommen Ja 13 Nein 0 Persdnlich beteiligt 1
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5 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Nahwarmeversorgung Gab-
lingen - Photovoltaik-Freiflaichenanlage und Heizzentrale*
-Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB, Abwéagungsbeschluss
-Feststellungsbeschluss gemal 88 2, 5 und 6 BauGB

Die Vorsitzende erteilt das Wort an Frau Greger.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen hat in seiner Sitzung am 12.12.2023 die Aufstellung
der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Vorentwurf in der Fassung vom 06.12.2023 wurde vom Gemeinderat am 12.12.2023 gebil-
ligt.

Der Entwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 08.10.2024 wurde vom Gemeinderat am
08.10.2024 gebilligt, und die oOffentliche Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange beschlossen. Die Beteiligung fand im Zeitraum 21.10.2024 bis 25.11.2024 statt. Die
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen werden heute behandelt (siehe Anlage 1 zur
Niederschrift). Im Anschluss soll die 2. Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen werden
(88 2,5 und 6 BauGB).

Anlagen zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Nahwarmeversorgung Gablin-
gen-Photovoltaik - Freiflachenanlage und Heizzentrale® sind:

-Teil A Planzeichnung und Teil B Begriindung mit Umweltbericht, in der Fassung vom 17.12.2024
und

- die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) zu den Feldbritern in der Fassung vom
09.04.2024.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
"Nahwarmeversorgung Gablingen - Photovoltaik-Freiflachenanlage und Heizzentrale*

in der Fassung vom 17.12.2024 mit den beschlossenen Anderungen, und beauftragt die Verwal-
tung die 2. Anderung des Flachennutzungsplans nach § 6 dem Landratsamt zur Genehmigung
vorzulegen. Die Genehmigung ist danach ortsiiblich bekannt zu machen.

Gemal’ § 6a BauGB ist eine zusammenfassende Erklarung zu erstellen und die Unterlagen im

Internet zu verdffentlichen. Es soll eine Mitteilung der Abwagungsergebnisse an die Stellung-
nehmer erfolgen.

einstimmig angenommen

6 Bauantrage

6.1 Bauantrag Nr. 31/2024 (AZ: 2-3564-2024-BA-110)
Grundstuck in Gablingen, OT Lutzelburg, Kéhlerberg 20 A, FI.Nr. 38/1, Gemarkung
Lutzelburg
Vorhaben: Nutzungsanderung Einfamilienhaus in Zweifamilienhaus, Anbau im Su-
den, Errichtung von zwei Gauben und einer Garage

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 21.01.2025.
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Vorhaben:

Der Bauherr plant den Umbau des bestehenden Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus. Im
Suden entsteht ein Anbau, dieser wird nicht unterkellert, iber dem Anbau ist eine Terrasse mit
einer Grof3e von 47,76 m2 geplant.

Die geplante Terrasse im Erdgeschoss hat eine GroRRe von 67,17 m2 und wird nicht unterkellert,
sie wird auf Stitzen errichtet mit einer Stiitzmauer zum Garten hin.

Im Erdgeschoss entsteht nach dem Umbau eine Wohnflache von 133,53 m?, im Obergeschoss
eine Wohnflache von 86,31 m2.

Zusatzlich sollen zwei Gauben, eine im Norden und eine im Slden eingebaut werden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und wird gem. § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt.

Die Art der Nutzung ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem Wohngeb&aude zulassig
sind. Die Richtwerte fur die Grundflachenzahlen liegen bei 0,40 und bei der Geschossflachenzahl
bei 1,2.

Das Grundstilick hat eine GrofRe von 982 m2. Durch den Um- und Anbau wird das Grundstiick mit
einer Grundflache von 230,49 m? (Wohnhaus 163,32 m? und Terrasse 67,17 m?) Uberbaut, die
GRZ | liegt bei 0,23. Fir die Garage, die Zufahrt und Wege werden 190,66 m2 Flache Uberbaut,
dies entspricht einer GRZ 1l von 0,19.

Insgesamt liegt die GRZ bei 0,42. Die Grundflache fur Garagen und Zufahrten darf um bis zu 50
von Hundert Uberschritten werden, d.h. zulassig wére eine Bebauung bis zu einer GRZ von 0,6.

Die Uberbaute Geschossflache liegt bei 274 m2, dies entspricht einer GFZ von 0,3.
Die Richtwerte werden eingehalten, das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich zulassig.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiicken werden eingehalten. Die Abstandsflachen des
Wohnhauses und der neu geplanten Garage auf dem eigenen Grundstiick Gberschneiden sich.
Der Abstand zwischen Wohnhaus und Garage betragt 5 m. Der benétigte Antrag auf Abweichung
der Abstandsflachen ist beim Landratsamt Augsburg eingereicht.

Stellplatze:
Der Antragsteller weist drei Stellplatze nach, diese sind ausreichend.

Nachbarunterschriften:
Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

ErschlieBung:
Die ErschlieRung ist gesichert.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Nutzungs-
anderung eines Einfamilienhauses in ein Zweifamilienhaus, Anbau im Siden, Errichtung von
zwei Gauben und einer Garage in Gablingen, OT Litzelburg, Kéhlerberg 20 A, Flur-Nr. 38/1,
Gemarkung Litzelburg.

einstimmig angenommen

6.2 Bauantrag Nr. 01/2025 (AZ: 2-3500-2024-BA-110)
Grundstuck in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger Strafl3e 3 B, FI.Nr. 3420/3, Ge-
markung Gablingen
Vorhaben: Mehrgenerationenhaus mit 3 Wohneinheiten
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Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der nichtoffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 21.01.2025.

Vorhaben:

Die Bauherren planen den Neubau eines Mehrgenerationenhauses mit drei Wohneinheiten, ohne
Keller, drei Garagen, drei Stellplatzen und drei Abstell- und Technikraumen an der westlichen
Grundstucksgrenze.

Es entstehen zwei Vollgeschosse plus Dachgeschoss.

Die Wohneinheiten weisen folgende Grél3en auf:

WE 1: 127,02 m2

WE 2: 71,87 m2

WE 3: 83,02 m2

Fur die Technik, Abstellraume und Terrassen sind insgesamt 41,23 m2 geplant.

Eine Bauvoranfrage zu dem Vorhaben wurde im Bauausschuss (16.07.2024) und im Gemeinde-
rat in der Sitzung vom 23.07.2024 (TOP 4.2) behandelt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und wird gem. § 34 BauGB beurteilt.

Die Art der Nutzung ist ein Mischgebiet, in dem Wohngebaude und nicht stérende Gewerbe zu-
lassig sind. Der Richtwert fur die Grundflachenzahl liegt bei 0,60 und bei 1,2 fur die Geschossfla-
chenzahl.

Das Grundstiick hat eine GrofRe von 860 m2, und soll mit einer Grundflache von 330,41 m?
(Mehrgenerationenhaus inklusive Garagen und Zufahrten) tberbaut werden.

Daraus ergibt sich eine GRZ von 0,4.

Bei einer tiberbauten Geschossflache von 509,37 m2 entsteh eine GFZ von 0,6.

Die Firsthohe des Hauses betréagt 9,27 m.

Es ist ein Walmdach mit einer Neigung von 40 bis 60 Grad geplant.

Durch die bereits bestehende Bebauung ist eine fiktive Baugrenze entstanden, die aufgrund der
Holzach eingehalten werden muss. Die Baugrenze wurde in Absprache mit dem Kreisbaumeister
Schwindling um 2 m Richtung Suden verschoben, angelehnt an die Bebauung des Grundstiicks
der Wertinger StralRe 5 a. Eine Verrohrung der Holzach findet nicht statt.

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Stellplatze KFZ:

Bei einem Mehrfamilienhaus richtet sich die Anzahl der Stellplatze nach der Grof3e der Wohnein-
heiten.

Bei einem Wohnhaus mit drei Wohneinheiten sind bei Einheiten bis zu 75 m? 1 Stellplatz je Ein-
heit und ab einer Gro3e von 75 m2 2 Stellplatze je Einheit nachzuweisen.

Zusatzlich sind 10 v.H. fur Besucher nachzuweisen.

Zwei Wohneinheiten sind Gber 75 m2 und eine darunter. Es waren somit 5 Stellplatze plus 10 von
Hundert nachzuweisen, d.h. 5,5 gerundet 6 Stellplatze, diese werden nachgewiesen.

Stellplatze Fahrrader:
Die geforderten 8 Stellplatze fur Fahrrader werden an der westlichen Grundstiicksgrenze nach-
gewiesen.

Nachbarunterschriften:
Die Nachbarunterschriften liegen zum Teil vor.

ErschlieBung:

Die Zufahrt ist gesichert und darf nur Gber das private Wegflurstiick Flur-Nr. 3420/2, Gemarkung
Gablingen, welches auch die ErschlieBungsfunktion des Grundstiicks 3420/1, Gemarkung Gab-
lingen hat, erfolgen.

Bezogen auf die formlose Bauvoranfrage Nr. 5/2024 am 23.07.2024, wurde auf die Bedenken
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des Gemeinderats eingegangen und der Zufahrt- und Parkplatzbereich im Norden vergrof3ert.
Dadurch soll geniigend Platz fur die Stellplatze gewahrleistet werden.

Fur die Wasserversorgung und die Entsorgung des Abwassers hat der Eigentiimer auf eigene
Kosten die ErschlieBung herzustellen, auch im 6ffentlichen Bereich bis zum jeweiligen An-
schlusspunkt (6ffentlicher Kanal bzw. 6ffentliche Wasserleitung). Fir die Entsorgung des
Schmutzwassers ist eine eigene Pumpstation und Leitung notwendig. Eine gemeinsame Leitung
mit den Nachbargrundstiicken ist nicht méglich.

Wasserwirtschaftsamt:

Auf Grund der N&he zur Holzach wurde von der Baugenehmigungsbehorde eine Stellungnahme
vom Wasserwirtschaftsamt angefordert, diese steht noch aus.

Im Bayernatlas ist das Gebiet nicht als Uberschwemmungsgebiet gekennzeichnet.

Frau Ruf teilt mit, dass das Bauvorhaben im Bauausschuss bereits intensiv (Gréf3e und Anord-
nung der Stellplatze) beraten wurde. Allerdings kann rechtlich nichts eingewendet werden.

Wenn das gemeindliche Einvernehmen an eine Bedingung geknuipft wird, gilt dieses als verwei-
gert, erganzt Frau Greger.

Mehrere Wortmeldungen von Gemeinderaten greifen die Themen Grof3e des Bauvorhabens,
Dachform und Stellplatzproblematik auf.

Einige Gemeinderéate sind der Meinung, dass sich das geplante Bauvorhaben nicht in die Umge-
bung einfugt. Sie werden deshalb das Einvernehmen nicht erteilen.

Es werden auch Bedenken dahingehend gedullert, ob die hachgewiesenen Stellplatze dann
auch tatsachlich genutzt oder die Fahrzeuge an der Wertinger Stral3e abgestellt werden. Es wird
nachgefragt, ob die Mdglichkeit der Anordnung eines Haltverbotes auf der Staatsstral3e gepruft
wurde. Dies wurde verneint.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Errichtung
eines Mehrgenerationenhauses mit drei Wohneinheiten in Gablingen, OT Holzhausen, Wertinger
StralRe 3 B, Flur-Nr. 3420/3, Gemarkung Gablingen.

Die ErschlieBung hat ausschliel3lich tber die Wertinger Stral3e (Staatsstral3e 2036) zu erfolgen.

abgelehnt Ja 6 Nein 8

6.3 Grundstlck in Gablingen, Gewerbegebiet, Industriestralie 8, FI.Nr. 588/2, Gemar-
kung Gablingen
Vorhaben: Lagednderung eines Aufzuges gegeniber des unter AZ 2-2627-2022-
BA-120 genehmigten Eingabeplanes

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der nichtoffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 21.01.2025.

Vorhaben:

Bei dem Vorhaben handelt es sich um die Verlegung des Aufzugs fur das genehmigte Vorhaben
aus 2022 (AZ: 2-2627-2022BA-120).

Der Aufzug soll nicht mehr an der stidlichen, sondern an der westlichen Fassadenfront im Be-
reich des Treppenhauses angebaut werden. Die Dimension des Aufzuges wird verkleinert.

Die Mal3e des Aufzugs sind 1,56 m x 1,33 m.

Durch die Situierung des Aufzuges an der westlichen Fassadenfront verringert sich die Fahr-
bahnbreite der in diesem Bereich vorgelegenen Stellpléatze auf 5,20 m. Laut Garagen- und Stell-
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platz-VO sind hier jedoch zwingend 6,0 m notwendig. Die Berechnung des Stellplatzweises wird
abgeandert.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben wird nach 8 30 BauGB behandelt, es befindet sich im Geltungsbereich des gulti-
gen Bebauungsplans Nr. 16, Gewerbegebiet 11/1. AB Nordlich der Ortsverbindungsstral3e nach
Stettenhofen - 6stlich der IndustriestraRe, 1. Anderung.

Es ist ein Industriebgebiet (Gl) festgesetzt mit einer GRZ von 0,8 und einer GFZ von 2,0.

Die Grundstucksflache von 9.442,00 m2 wird mit einer Flache von 5.875,28 m? tberbaut, daraus
ergibt sich eine GRZ von 0,62.

Durch das Vorhaben wird die urspriingliche GFZ von 0,58 nicht verandert.

Die GRZ und GFZ werden eingehalten.

Weitere Festsetzungen sind von dem Vorhaben nicht berihrt, der Brandschutz wird vom Land-
ratsamt Augsburg gepruft.

Abstandsflachen:
Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Stellplatze:
Fur die Betriebsleiterwohnung, die Verwaltung und Fertigung werden insgesamt 33 Stellplatze

gefordert, nachgewiesen sind 45.

Durch die Situierung des Aufzuges im Bereich der westlichen Fassadenfront und demnach im
Bereich der hier gelegenen Stellplatze, kénnen zwei dieser Stellplatze nicht angefahren werden.
Die Fahrbahnbreite wird um ca. 80 cm verringert, von 6,0 auf 5,20 m, dadurch reduziert sich die
Anzahl der Stellplatze von 47 auf 45 Platze.

Beschluss:
Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag Lageande-
rung des Aufzugs gegenuber des unter AZ 2-2627-2022-BA-120 genehmigten Eingabeplans in

Gablingen, Industriestral3e 8, Flur-Nr. 588/2, Gemarkung Gablingen.

einstimmig angenommen

7 Bauvoranfrage Nr. 1/2025
Grundstick in Gablingen, Biberbacher StralRe, Flur-Nr. 222, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Neubu einer Landwirtschaftlichen Halle und Neubau eines Betriebs-
leiterwohnhauses

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratung in der nichtoffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 21.01.2025.

Vorhaben:

Der Bauherr plant den Neubau einer landwirtschaftlichen Halle. Die Halle soll fur die Lagerung
von Betriebsmitteln (z. B. Maschinen und Ernteertréage) sowie als Werkstatt genutzt werden und
eine Grundflache von etwa 25 x 40 m (1000 m?) aufweisen. Die Halle soll in einer typischen
Stahl-, Beton- oder Holzbauweise errichtet werden und ist fir den Betrieb unerlasslich.

Des Weiteren ist ein Betriebsleiterwohnhaus geplant. Das Wohnhaus wird flr den Betriebsleiter
und dessen Familie errichtet, um eine direkte Erreichbarkeit und Beaufsichtigung der landwirt-
schaftlichen Aktivitdten sowie eine perspektivische Weiterentwicklung des Betriebs zu gewéhr-
leisten. Es ist ein Einfamilienhaus mit einer Grundflache von ca. 12 x 12 m (144 m?) zuzuglich
einer Doppelgarage geplant.
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Der aktuelle Betrieb in der BauernstralRe 9 ist als landwirtschaftlicher Betrieb eingetragen. Es ist
geplant die Hofstelle aufzugeben und den landwirtschaftlichen Betrieb auf dem Grundsttick in der
Biberbacher Stral3e fortzuftihren.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Vorhaben befindet sich im Auf3enbereich, der im Flachennutzungsplan dargestellten Flache
fur Landwirtschaft.

Vorhaben im Au3enbereich sind nur zulassig, wenn sie

1. privilegiert nach 8 35 Abs. 1 BauGB sind oder

2. als sonstiges Vorhaben zulassig, wenn die Erschlie3ung gesichert ist und wenn 6ffentliche
Belange nicht beeintrachtigt sind. Eine Beeintrachtigung der 6ffentlichen Belange liegt insbeson-
dere vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht,

§ 35 Abs. 2 BauBG.

Eine Privilegierung liegt vor und das Vorhaben ist nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauBG zu beurteilen.
Eine Bebauung im landwirtschlichen AufRenbereich ist fir privilegierte landwirtschaftliche Betriebe
zulassig, wenn es dem Betrieb dient, d.h. das Vorhaben muss eine bestimmte Funktion im Be-
trieb erfullen. Es darf zudem nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen. Das
Betriebsleiterwohnhaus ist zuldssig, wenn es ebenfalls die dienende Funktion des Betriebsleiters
erfullt.

Das Grundstiick hat eine GrofRe von 24.858 m2 und soll mit einer Flache von 1.000 m2 fir die
landwirtschaftliche Halle und 144 m2 fiir das Betriebsleiterwohnhaus bebaut werden. Aktuell be-
findet sich eine Lagerhalle mit ca. 603 m2 auf dem Grundstick.

Nachbarschaftsunterschriften:
Die Nachbarschaftsunterschriften wurden im Rahmen der Bauvoranfrage nicht eingeholt.

ErschlielBung:

Bei privilegierten Vorhaben nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB muss die ErschlieRung ausreichend
sein.

Die verkehrsrechtliche ErschlieBung wére Uber die Biberbacher Stral3e und die Wirtschaftswege,
Flur-Nr. 220 und Flur-Nr. 223, vorhanden.

Ein Wasseranschluss auf offentlichem Grund ist vorhanden, ein Anschluss an das gemeindliche
Kanalnetz nicht.

Frau Greger informiert, dass das Vorliegen einer Privilegierung erst im Rahmen eines Vorbe-
scheides oder eines Bauantrages abschlielRend vom Landwirtschaftsamt geprift und festgestellt
wird. Bei priviligierten Vorhaben muss die Erschlie3ung ausreichend sein, Ausnahmen sind még-
lich.

Es wird angeregt den Antragsteller darauf hinzuweisen, dass Immissionen ein Problem sein kén-
nen. Dartber hinaus soll er die geplante Situierung der landwirtschaftlichen Halle und des Wohn-
hauses tUberdenken. GR Kapfer sieht eine Zersiedelung der Landschaft durch das Vorhaben.
Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stellt grundséatzlich das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoran-
frage Errichtung einer landwirtschaftlichen Halle und eines Betriebsleiterwohnhauses auf dem

Grundstuck Biberbacher StralRe, Flur-Nr. 222, Gemarkung Gablingen in Aussicht.

angenommen Jal3 Neinl

8 Bauleitplanung von Nachbargemeinden
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8.1 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. R 5 "Sudlich der Wolfgangstrafl3e und der Ret-
tenberger Stral3e im Stadtteil Rettenbergen”,
Stadt Gersthofen, Landkreis Augsburg
Frihzeitige Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Nachbar-
gemeinden gem. 8 2 Abs. 2 BauGB

Der Planungsausschuss der Stadt Gersthofen hat in seiner Sitzung vom 17.07.2024 beschlos-
sen, sudlich der WolfgangstralRe und der Rettenberger StralRe im Stadtteil Rettenbergen, Stadt
Gersthofen, Landkreis Augsburg den Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sidlich der Wolfgangstralte und
der Rettenberger Straf3e im Stadtteil Rettenbergen® aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudlich der Wolfgangstra’e und der Rettenberger Strale
Nr. R § in Rettenbergen erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. 8 2 Abs. 1 BauGB mit
zweistufigem Beteiligungsverfahren (frihzeitige Beteiligung, offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.
1 BauGB § 4 Abs. 1 BauGB / erneute Beteiligung § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB) mit
Umweltbericht.

Planungsziel ist es, die weitere bauliche Entwicklung auf den Grundsticksflachen sudlich der
WolfgangstraBe und der Rettenberger Strale im Stadtteil Rettenbergen, lber einen einfachen
Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB, planungsrechtlich zu steuern.

Das Plangebiet des einfachen Bebauungsplans Nr. R 5 umfasst den stdlichen Teil des Stadttei-
les Rettenbergen, sidlich der WolfgangstrafRe und Rettenberger Straf3e. Im Norden wird der Um-
griff des Plangebietes durch den StralRenraum der WolfgangstrafRe und der Rettenberger Stral3e
begrenzt. Im Osten und Stiden folgen landwirtschaftlich bewirtschaftete Nutzflachen und im Wes-
ten grenzt das Planungsgebiet an einen landwirtschaftlichen Betrieb.

Die Gesamtflache des einfachen Bebauungsplanes betragt ca. 3,82 ha.

Belange der Gemeinde Gablingen werden durch diese Planung nicht berihrt.

Beschluss:

Die Gemeinde Gablingen erhebt gegen die Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Gerst-
hofen, Bebauungsplan Nr. R 5 ,Sudlich der Wolfgangstral3e und der Rettenberger Stral3e im
Stadtteil Rettenbergen® keine Einwendungen.

einstimmig angenommen

8.2 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gersthofen und Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. J 12 - 1. Anderung und Erweiterung
"Nordlich der Kreisstralle A 5"

Stadt Gersthofen, Landkreis Augsburg
Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Der Planungsausschuss der Stadt Gersthofen hat in seiner Sitzung vom 04.12.2024 beschlos-
sen, fur das Gebiet nordlich der KreisstralRe A5, den seit 03.05.2019 wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Gersthofen, von ,Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft in ,gewerbliche Bauflachen (Gl)“ zu andern (7. Flachen-
nutzungsplanadnderung) und im sog. Parallelverfahren (8 8 Abs. 3 BauGB) fur das Gebiet nordlich
der KreisstralRe A 5, den Bebauungsplan Nr. J 12 — 1. Anderung und Erweiterung“ aufzustellen.

Es ist Ziel der Stadt Gersthofen, mit diesem Verfahren zur Anderung der Bauleitplanung bzw.
Aufstellung eines Bebauungsplanes auf dem Gebiet nérdlich der Kreisstrale A 5 ,Flachen fur
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MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” in ,gewerb-
liche Bauflachen (GI)“ im Sinne des § 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) zur Darstellung zu
bringen, um die Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflachen in einem Industriegebiet zu schaf-
fen.

Das Verfahren soll als Vorhabenbezogener Bebauungsplan gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
durchgefihrt werden, um die erforderlichen Voraussetzungen fir die Expansion eines ortsansas-

sigen Unternehmens zu schaffen und damit die wirtschaftliche Struktur der Stadt zu starken. Der
Geltungsbericht des Bebauungsplans hat eine Flache von 73.281 m2 (7,33ha).

Es entsteht eine rege Diskussion zur vorgesehenen Versiegelung der Flachen, zur Begriinung
und zur Beleuchtung in unmittelbarer Nahe der Gemarkungsgrenze zu Gablingen.

Frau Ruf schlagt vor eine Fristverlangerung zu beantragen und die Stadt Gersthofen um eine
Stellungnahme zu den angesprochenen Punkten zu bitten.

Beschluss:

Von der Verwaltung ist ein Antrag auf Fristverlangerung zu stellen. Die Themen Versiegelung,
Begrinung zur Gemarkungsgrenze und Beleuchtung sind mit der Stadt Gersthofen abzuklaren.

einstimmig angenommen

8.3 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Miihimahd“ Gemeinde Aystetten, Landkreis
Augsburg
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

Frau Greger informiert, dass die Gemeinde Gablingen versehentlich beteiligt wurde.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aystetten hat in der Sitzung am 28.11.2024 den Beschluss zur
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihimahd* fir Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nrn. 56/8,
56/98 (Am Sportfeld) und 56/153, jeweils Gemarkung Aystetten, zwischen der Stralle Am Sport-
feld (teilweise einschlief3lich), der Tennisanlage des TC Rot Weil3 Aystetten, der Sportanlage des
SC Cosmos Aystetten und dem Mihlbach im Sidosten der Ortslage Aystetten gefasst und das
Verfahren hierfir eingeleitet.

Das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihimahd“ erfolgt im sogenannten be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. In diesem Verfahren wird u. a. von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines eigenstandigen Umweltberichtes nach
§ 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB abgesehen.

Mit der aktuellen 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihimahd*“ sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine bauliche Neuordnung und Entwicklung der stdlichen, zwischenzeitlich
brachgefallenen Tennisplatze des TC Rot Weil3 Aystetten, sowie der Flachen des kommunalen
Bau- und Wertstoffhofes geschaffen werden.

Ziel ist eine Entwicklung von gemischten Bauflachen (Mischgebiet gem. § 6 BauNVO), in wel-
chen neben nicht wesentlich stérenden gewerblichen Betrieben in gewissem Umfang auch der
Nachfrage nach neuen Wohnraumangeboten Rechnung getragen werden soll.

Zudem sollen der gemeindliche Bau- und Wertstoffhof in reduziertem Umgriff im stidostlichen Teil
des Anderungsgebietes weiterhin fortbestehen (Flachen fiir den Gemeinbedarf).

Die ErschlieBung der kinftigen Nutzflachen soll Gber eine neue 6&ffentliche ErschlieBungsstralie
(Stichstraf3e) erfolgen, die in Verlangerung der Sudetenstral3e nach Osten verlauft.

Das gesamte Uberplante Areal im SUdosten des Siedlungsgebietes Aystetten hat eine Gréf3e von
etwa 1,43 ha.

offentliche Sitzung des Gemeinderates vom 28.01.2025 Seite 14 von 17



Belange der Gemeinde Gablingen werden durch diese Planung nicht berdhrt.

Beschluss:

Die Gemeinde Gablingen erhebt gegen die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Miihimahd* der
Gemeinde Aystetten, Landkreis Augsburg keine Einwande.

einstimmig angenommen

9 Jahresrechnung 2024

9.1 Vorlaufige Information

Herr Wegner nimmt die Gelegenheit wahr, um die Jahresrechnung kurz zu beleuchten. Er ver-
weist auf die an die Gemeinderate verteilte Tischvorlage. Das vorlaufige Ergebnis der Jahres-
rechnung 2024 liegt bei +550.000 €. Veranderungen kdénnen sich noch durch Wegfall oder Neu-
bildung von Haushaltsresten ergeben.

Obwohl ein Kredit von tber 1 Mio. € getilgt wurde und kein neuer Kredit aufgenommen wurde,
kann das Haushaltsjahr positiv abgeschlossen werden, so Frau Ruf.

9.2 Beschlussfassung zu Uber-/aulRerplanméaRigen Ausgaben

Die relevanten Haushaltsstellen zu lber- oder au3erplanméRigen Ausgaben wurden von Herrn
Wegner in einer Tischvorlage aufgelistet. U. a. haben durch das Hochwasser verursachte Kosten
zu Uberplanmafigen Ausgaben geflhrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat nimmt von den Zahlen Kenntnis und stimmt den bisher noch nicht beschlosse-
nen Uber- und auBerplanmafigen Ausgaben zu.

einstimmig angenommen

9.3 Jagdgenossenschaften: Kostentibernahme fir die Reparaturen der Hochwasser-
schéaden

Frau Ruf teilt mit, dass die Schaden an den Feldwegen durch das Hochwasser von den Jagdge-
nossenschaften Gablingen und Litzelburg beseitigt wurden. Die Gemeinde Gablingen tGbernimmt
fur die Instandhaltung der Feld- und Waldwege regelmafiig 50 % der angefallenen Kosten als
Zuschuss. Ausnahmsweise sollen 100 % der Kosten von der Gemeinde tibernommen werden.
Die Kosten werden allerdings nicht gefdrdert.

Beschluss:

Die Kosten fur die Beseitigung der Hochwasserschaden durch die Jagdgenossenschaften Gab-
lingen und Lutzelburg werden von der Gemeinde Gablingen zu 100 % tbernommen.

einstimmig angenommen
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10 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
17.12.2024

Beschluss:
Die Niederschrift vom 17.12.2024 wird genehmigt.

einstimmig angenommen

11 Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Frau Ruf gibt die Beschliisse aus der nichtéffentlichen Gemeinderatssitzung vom 26.11.2024
bekannt:

- Neubau Ganztagsgebaude: Um- bzw. Neuplanung aufgrund der neuesten Schiilerprog-
nose, den aktuellen Geburtenzahlen und der Aussage zur Férderfahigkeit der Mittagsbe-
treuung. Der Fokus soll auf einer einfachen, flachenschonenden, funktionellen und giins-
tigen Bauweise liegen.

- PV-Anlage Klaranlage Gablingen: Ausfihrung von 3 PV-Anlagen

- Ortszentrum Gablingen: Abrechnung Architekturbiro 17A mit 58.286,32 €

- Vorgezogener Zuschussantrag des SV Gablingen: Erneuerung der Kellerfenster, Zu-
schuss von 50 % der Rechnung bis zu 2.710 €

Kenntnis genommen

12 Informationen aus der Verwaltung

Frau Ruf gibt bekannt, dass am vergangenen Wochenende der Bewuchs an der Holzgasse teil-
weise zurickgenommen wurde. Die Verjingungsmaflnahme wurde im Vorfeld mit dem Landrats-
amt, Untere Naturschutzbehorde, abgestimmt. Das gelagerte Schnittgut wird zeitnah abgefahren.

13 Termine

Die nachste Gemeinderatssitzung wird am 18. Februar 2025 stattfinden.

14 Anfragen der Gemeinderéate

Zur Meldung der Wasserzahlerstande regt GR Wittmann an, die Aufforderungsschreiben friiher
zu verschicken. Frau Ruf gibt diese Anregung weiter. Die Meldung tber den QR-Code erfordert
den geringsten Verwaltungsaufwand.

GR Pius Kaiser regt an, bei Vertffentlichungen/Amtlichen Bekanntmachungen nicht nur die Flur-
nummer, sondern auch die Lagebezeichnung (Strallennamen) anzugeben.
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Um 20:51 Uhr schlief3t 1. Burgermeisterin Karina Ruf die Sitzung des Gemeinderates.

Karina Ruf Therese Schuster
1. Burgermeisterin Schriftfihrerin
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