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Offentliche Sitzung

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endglltigen Tagesord-
nung

Erste Burgermeisterin Frau Ruf er6ffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung. Sie
begrufdt die Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

Beschluss:

Mit der Tagesordnung besteht Einvernehmen.

einstimmig angenommen

2 Ortsrecht

2.1 Satzung Uber Festsetzung der Hebesatze der Realsteuern, Neuerlass

Der Neuerlass der Satzung Uber die Festsetzung der Hebesatze der Realsteuern war Gegen-
stand in der nicht6ffentlichen Haupt- und Finanzausschusssitzung am 17.10.2024.

Die Hebesatze wurden bisher Uber die Haushaltssatzungen festgelegt. Da es jetzt losgeldst von
der Haushaltssatzung eine eigene Hebesatzsatzung bendtigt, wird darin auch gleich der Hebe-
satz fur die Gewerbesteuer aufgefiihrt, der nach Einschatzung der Kaémmereiverwaltung keiner
Anderung bedarf.

Die Grundsteuer ist fir die Kommunen eine wichtige und verlassliche Einnahmesaule. In Gablin-
gen lag die Einnahmeerwartung aus der Grundsteuer B im Jahr 2024 bei 465.000 Euro und bei
der Grundsteuer A bei 36.000 Euro. Dabei bewegt sich die Belastung flir den einzelnen Eigenti-
mer auf einem vertretbaren Niveau.

Am 10. April 2018 hat das Bundesverfassungsgericht entschieden, dass die Grundsteuer wegen
veralteter Einheitswerte nicht mehr verfassungsgemaln ist. Bundestag und Bundesrat haben da-
her im November 2019 ein Bundesgesetz zur Reform der Grundsteuer beschlossen. AuRerdem
hat der Bundesgesetzgeber durch eine Grundgesetzanderung eine Offnungsklausel fur die Bun-
deslander fur eine eigene landesgesetzliche Grundsteuerregelung geschaffen. Der Freistaat
Bayern hat von dieser Erméachtigung Gebrauch gemacht und fiir Bayern einen flachenbezogenen
Ansatz fur die Bemessung der Grundsteuer gewéhlt. Das Bayerische Grundsteuergesetz wurde
vom Landtag am 23. November 2021 beschlossen. Die aktuellen Hebesétze fir die Grundsteuer
treten mit Wirkung zum 31. Dezember 2024 aul3er Kraft. Auf Basis der Grundsteuererklarungen
von den Eigentimerinnen und Eigentimern werden die neuen Berechnungsgrundlagen seit dem
1. Juli 2022 von den Finanzadmtern ermittelt und den Kommunen mittels elektronischem Datenab-
ruf zur Verfigung gestellt. Auf dieser Grundlage bestimmen die Kommunen die jeweiligen
Grundsteuerhebesétze. Jede bayerische Kommune muss ihre Grundsteuerhebesatze ab dem
Jahr 2025 neu festlegen. Den Gemeinden obliegt das Recht, Grundsteuer zu erheben (vgl. Art.
106 Abs. 6 Satz 2 GG, § 1 Abs. 1 GrStG) und zu bestimmen, mit welchem Hundertsatz (Hebe-
satz) des Steuermessbetrags oder des Zerlegungsanteils die Grundsteuer zu erheben ist (vgl. §
25 GrStG).
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Dabei wird es bei gréReren Stadten tendenziell zu Erh6hungen kommen, da sich durch die fla-
chenbezogene Neubewertung ab 2025 die Berechnungsgrundlage (Grundsteuermessbetrag) in
der Summe verringert hat. Die Grundsteuer mit den neuen Berechnungsgrundlagen wird bei den
Grundsteuerpflichtigen ab 2025 zahlungswirksam. Durch das Urteil des Bundesverfassungsge-
richts vom 10. April 2018 sind systembedingte Belastungsverschiebungen zwischen den Steuer-
pflichtigen unvermeidbar. Jede grundlegende Neuausrichtung der Grundsteuer fuhrt zu Verande-
rungen im Vergleich zur aktuellen Grundsteuerbelastung. Das Bayerische Grundsteuergesetz
weicht vom Bewertungsgesetz und Grundsteuergesetz (Bund) im Bereich der Grundstiicke des
Grundvermdgens (sog. Grundsteuer B) weitreichend ab. Statt des Verkehrswerts ist Kern des
bayerischen Grundsteuermodells die Ermittlung der Berechnungsgrundlage der Grundsteuer
nach den Flachengrdl3en (sog. Flachenmodell). PrAgendes Element der Lastenverteilung ist der
Aquivalenzgedanke. Auch nach dem Flachenmodell sind Belastungsverschiebungen zwischen
den Steuerpflichtigen nicht vermeidbar und kdnnen nicht von den Stadten und Gemeinden mit
Hilfe der Grundsteuerhebesatze vermieden werden. In den Neuberechnungen dirften auch noch
einige Fehler enthalten sein, die auf Basis einer falschen Steuererklarung oder Fehleingaben des
Finanzamtes erfolgt sind, was aber erst mit dem Versand des Grundsteuerbescheides an die
Eigentimer auffallen durfte. Mogliche Berichtigungen sind als Risiko einzuplanen.

Grundlage flr die Neufestlegung der Grundsteuerhebesatze sind die von den Finanzamtern mit-
geteilten Grundsteuermessbetrage, bei denen sich noch Anderungen ergeben kénnen. Erst ab
2026 kann von einer gesicherten Berechnungsgrundlage ausgegangen werden.

Rein auf Basis der aktuell vorliegenden Messbetragsdaten (ca. 94 Prozent fallbezogen) ware zur
Aufkommensneutralitat fur die Grundsteuer B ein Hebesatz von 245 v.H. und bei der Grundsteu-
er A ein Hebesatz von 388 v. H. notwendig.

Veranderungspotential bei den Messbetragsdaten im aktuell vorliegenden Datenbestand haben
folgende Sachverhalte:

- Noch nicht bearbeitete Einspriiche gegen den Messbetragsbescheid des Finanzamtes (fir Gab-
lingen: ca. 100)

- Fehlende Abgabe der Erklarungen (Finanzamt reagiert mit Schatzungen, Anzahl unklar)
- Aktenzeichen oder Formulare bei den Erklarungen vertauscht

- Eigentimerwechsel zwischen 2022 und 2025

- Anderungen auf Grund von Zerlegungen

Zudem muss auch von kommenden Einspriichen nach Erlass der Steuerbescheide ausgegangen
werden.

Angesichts der noch langer andauernden Unklarheiten bei der Berechnungsgrundlage (Messbe-
trage) vor allem bei der Grundsteuer B empfiehlt die Verwaltung folgende Hebesatze:

Grundsteuer A: 350 (wie bisher)
Grundsteuer B: 245 (bisher 350)

Ende 2025 kann dann fir das Haushaltsjahr 2026 bei angepasster Berechnungsgrundlage
(Messbetrate) tber die Hebesatze neu befunden werden.

Diskussion:

Die Fraktionsvorsitzenden Josef Wetzstein, Thomas Wittmann, Erwin Almer und Martin Uhl spre-
chen sich dafir aus, dass die Hebesatzgestaltung so gut wie méglich aufkommensneutral sein
soll. Da derzeit noch nicht alle Messbetrage als Grundlage der Kalkulation seitens des Finanzam-
tes vorliegen, sollen im Folgejahr die Werte nochmal angeschaut werden.
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1. Beschluss:

Die als Anlage 1 beigefligte Satzung uber die Festsetzung der Realsteuerhebesétze der Ge-
meinde Gablingen (Hebesatzsatzung) wird erlassen.

einstimmig angenommen

2.Beschluss:
Im Jahr 2025 wird fiir das Haushaltsjahr 2026 eine Uberpriufung der Hebeséatze durchgefiihrt.

einstimmig angenommen

2.2 StralBenreinigungsverordnung, Neuerlass

Die Stral3enreinigungsverordnung war Gegenstand der Beratungen in der nichtéffentlichen
Haupt- und Finanzausschusssitzung am 17.10.2024.

Die ,Verordnung Uber die Reinhaltung und Reinigung der 6ffentlichen Stral3e und die Sicherung

der Gehbahnen im Winter* muss erneuert werden. Der neue Entwurf entspricht der Muster-
Verordnung des Bayerischen Gemeindetages.

Beschluss:

Die Gemeinde Gablingen erlasst die Verordnung Uber die Reinhaltung und Reinigung der offent-
lichen Stral3en und die Sicherung der Gehbahnen im Winter. Sie tritt einen Tag nach ihrer Be-
kanntmachung in Kraft (Anlage 2 zur Niederschrift).

einstimmig angenommen

Anmerkung:
GR Heidenreich ist nun bei der Sitzung anwesend.

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nahwarmeversorgung Gablingen: Photovol-
taikanlage und Heizzentrale- Behandlung der eingegangen Stellungnahmen aus
der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen 6ffentlichen Tragern

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Bau GB

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen hat in seiner Sitzung am 12.12.2023 die Aufstellung
der 0.g. Bebauungsplans sowie die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Be-
bauungsplanes beschlossen.

Der Vorentwurf der Bauleitplanung in der Fassung vom 06.12.2023 wurde vom Gemeinderat am
12.12.2023 gebilligt und die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange beschlossen.

Die Beteiligung fand im Zeitraum 05.02.2024 bis 08.03.2024 statt.
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Frau Greger tragt die einzelnen Stellungnahmen und Anregungen zur Abwagung und Billigung
vor. Die erforderlichen Einzelbeschlisse werden jeweils im Anschluss gefasst (siehe Anlage 3
zur Niederschrift).

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen billigt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Nahwarmeversor-
gung Gablingen: Photovoltaikanlage und Heizzentrale® in der Fassung vom 05.11.2024 mit den

beschlossenen Anderungen und beauftragt die Verwaltung den Bebauungsplan nach § 3 Abs. 2
und 8 4 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die Beteiligung der Behdérden sowie sonstiger

Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

einstimmig angenommen

4 AulRenbereichssatzung "Holzhausen Sud" )
- Behandlung der eingegangen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdr-
den und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange war Gegenstand der Beratungen in der nichtéffentlichen
Bau- und Umweltausschusssitzung am 22.10.2024.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen hat in seiner Sitzung am 28.02.2023 die Aufstellung
der AuRRenbereichssatzung ,Holzhausen-Sud® beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 01.07.2024 bis
05.08.2024 statt und gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Frau Ruf begrif3t Frau Reimlinger-Herz vom Planungsbiiro Godts zu diesem Tagesordnungs-
punkt, die die einzelnen Stellungnahmen und Anregungen zur Abwagung und Billigung vortragt.
Die erforderlichen Beschllisse werden jeweils im Anschluss gefasst.

Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen und den damit verbunde-
nen Beschlissen ist als Anlage 4 der Niederschrift angefligt.

Im Gemeinderat herrscht Einigkeit dartiber, dass die bereits mehrfach behandelten Festsetzun-
gen in der Aul3enbereichssatzung nicht mehr wesentlich verandert werden sollen.

1. Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteili-
gung (8 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)
geman den Einzelwirdigungen und Einzelbeschlussvorschlagen der vorstehenden Stellungnah-
men. Die Abwéagung ist wesentlicher Bestandteil des Beschlusses und wird vom Gemeinderat
anerkannt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Beschlussergebnisse den Tragern 6ffentlicher Belange und
Burgern, die Einwande, Anregungen und Einspriiche vorgebracht haben, mitzuteilen.

einstimmig angenommen

2. Beschluss:
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Der Gemeinderat beschlief3t die AuRenbereichssatzung ,Holzhausen Sid*“ in der Fassung vom
07.05.2024, zuletzt gedndert am 05.11.2024, Satzung gemafd § 10 Abs. 1i.V.m. § 35 Abs. 6
BauGB.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Satzungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.
Vorher sind der Ausfertigungsvermerk sowie die Verfahrensvermerke auszufillen und von der
Burgermeisterin zu unterschreiben.

Auf die Rechtsfolgen der 88 44, 214 und 215 BauGB ist bei der Bekanntmachung
hinzuweisen.

Mit der Bekanntmachung tritt die Aul3enbereichssatzung gemanR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.

einstimmig angenommen

5 Verlangerung der Veranderungssperre Bebauungsplan "Reute und Mittelanger”
Lutzelburg

Die Verlangerung war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 22.10.2024.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gablingen hat in seiner Sitzung am 14.12.2021 eine Verande-
rungssperre gem. 8 14 und 8 17 BauGB im Bereich des Bebauungsplans ,Reute und Mittelan-
ger®, Gemarkung Lutzelburg beschlossen. Die Veranderungssperre war erforderlich, um eine
UbermaRige Bebauung zu verhindern und die kiinftige Planung zu sichern und nicht zu gefahr-
den.

Die Veranderungssperre wurde fiir zwei Jahre beschlossen und in der Sitzung vom 28.11.2023
um ein weiteres Jahr verlangert. Die aktuelle Veranderungssperre lauft am 23.12.2024 aus.

Gem. § 17 Abs.2 kann die Gemeinde die Sperre um ein weiteres Jahr nochmals verlangern,
wenn besondere Umstande es erfordern.

Besondere Umstande liegen dann vor, wenn das Planverfahren durch eine ,Ungewdhnlichkeit*
gekennzeichnet ist, sei es wegen der Besonderheit des Umfangs, des Schwierigkeitsgrades oder
des Verfahrensablaufs.

Die Gemeinde Gablingen macht hier als besondere Umstande das langwierige Verfahren zur
ErschlieBungsplanung geltend, da die Verhandlungen mit den Eigentiimern tiber den Erwerb des
Grundes, der fir die ErschlielBungsstrae zwingend benétigt wird, sich als &ulRert langwierig ge-
staltet und noch zu keinem endgtiltigen Ergebnis gefiihrt haben.

Im Zuge der Verlangerung hat die Gemeinde Gablingen das Hoheitsrecht und keine Einwande
von Seiten des Landratsamts zu erwarten, sie bedarf nicht der Zustimmung der héheren Verwal-
tungsbehorde.

Fur die erneute Verlangerung ist ein weiterer Beschluss des Gemeinderats notwendig.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stimmt der Verlangerung der Verédnderungssperre gemaf § 17 Abs.
2 BauGB flr den nachstehenden Teilbereich des Bebauungsplans ,Reute und Mittelanger” der
Grundstiicke FI.Nrn. 69/1, 69/3, 69/4, 69/5, 69/6, 529 523/2, Teilflachen aus FI.Nrn. 67, 67/1,
69/7, 71, 77/1, 77, 79 79/1, 523/5 und 523/6, Gemarkung Lutzelburg um ein Jahr zu.

einstimmig angenommen
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6 Bauantrage

6.1 Bauantrag Nr. 21/2024 (AZ: 2-2485-2024-BA-110)
Grundstick in Gablingen, OT Lutzelburg,Bgm.- Falch-StrafRe 19, Flur-Nr. 165/92,
Gemarkung Lutzelburg
Vorhaben: Neubau eines Dreifamilienhauses mit einer Doppelgarage und funf
Stellplatzen

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratungen in der nichtoffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 22.10.2024.

Der Bauherr plant den Neubau eines Dreifamilienhauses mit einer Doppelgarage und funf Stell-
platzen.

Das Bauvorhaben soll sich wie folgt gestalten:

Das Grundsttick hat eine Gréf3e von 730 m2 und soll mit einer Grundflache von 265 m2 bebaut
werden, daraus ergibt sich eine GRZ von 0,36.

Die bebaute Geschossflache liegt bei 530 m2, wodurch eine GFZ von 0,73 entsteht.

Die Dachneigung liegt bei 38 Grad, Traufhohe 6,63 m, Firsthohe 10,93 m.

Es sollen zwei Vollgeschosse und ein Dachgeschoss entstehen (kein Vollgeschoss).

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das geplante Vorhaben wird nach § 30 BauGB beurteilt und liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans L 12, Baugebiet ,Gruberfeld BA 2“ vom 08.10.1989.

Dieser setzt ein Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest.

Festsetzungen des Bebauungsplans:

Der Bebauungsplan setzt Baugrenzen mit offener Bauweise fest.

Es sind fur dieses Grundstiick Einzelhduser mit zwei Vollgeschosse, eine GRZ mit 0,4, und eine
GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Dacher sind als Satteldach mit einer Neigung zwischen 33 bis 38
Grad festgesetzt.

Die Hauptffirstrichtung ist West-Ost.

Flachdéacher konnen bei Garagen ausnahmsweise bis 5 Grad zugelassen werden.

Das bestehende nattrliche Gelande darf nur unwesentlich verandert werden (max. Aufschittun-
gen und Abgrabungen: 30 cm). An den Grundstlicksgrenzen ist das natiirliche Gelandeniveau
beizubehalten.

Die Dachneigung, die GFZ und GRZ werden eingehalten, die Abstandsflachen vom Gebaude
werden eingehalten.

Stellplatze:
Insgesamt werden am Grundstick 7 Stellplatze fur die 3 Wohneinheiten nachgewiesen, welche

ausreichend sind.

Nachbarunterschriften:
Die Nachbarunterschriften liegen vor.

Die ErschlieRung ist gesichert.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen werden benétigt:

1. §6.1 des Bebauungsplans, die festgesetzte zulassige Dachneigung liegt bei 33 - 38°.
Die Dachneigung der Zwerchgaube betragt 28 Grad und bendtigt eine Befreiung.

2. §6.1 des Bebauungsplans, die Hauptfirstrichtung ist mit West-Ost festgesetzt. Um das
Grundstuck optimal nutzen zu kdnnen, soll die Hauptfirstrichtung in Std-Nord geé&ndert
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4.

werden. Die Belichtung und Bellftung des gegeniiberliegenden Kindergartens werden
dadurch nicht beeintrachtigt.

§ 6.2 des Bebauungsplans, Flachdacher kénnen ausnahmsweise bei Garagen bis 5 Grad
zugelassen werden, die Doppelgarage soll mit einem Flachdach mit einer Neigung von 2
Grad gebaut werden.

§ 9 des Bebauungsplans, Aufschittungen/Abgrabungen sind bis max. 30 cm zulassig.
Das Gelande fallt Richtung Stden ab, um einen Wassereintrag von der Straf3e zu verhin-
dern wird eine Aufschuttung in HOhe von max. 58 cm an der Nordseite des Geb&audes be-
antragt.

Antrag auf Abweichung der Abstandsflachen fiir die Doppelgarage:

1.

Gem. Art. 6 Abs. 7 Nr. 1 BayBO sind Garagen mit einer mittleren Wandhohe bis 3m und
weniger als 9m L&nge in den Abstandsflachen an Grundstiicksgrenzen zulassig.
Gegenstand der Abweichung, ist die mittlere Wandhdhe bis 3m.

Die ¢stliche Doppelgarage tberschreitet die mittlere Wandhdhe um 56 cm, die westliche
Doppelgarage um 53cm, damit soll ein Wassereintrag von der Stral3e

verhindert werden.

Der Antrag auf Vorbescheid war Gegenstand der Beratung in der nichtoffentlichen Bau- und
Umweltausschusssitzung am 05.03.2024 und der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
12.03.2024.

1.

Hinsichtlich der Anderung der Hauptfirstrichtung von West-Ost nach Nord-Siid wurde in
der Gemeinderatssitzung die Zustimmung in Aussicht gestellt.

Beim Dach wurden die Festsetzungen eingehalten, eine Befreiung wird lediglich fur die
Zwerchgaube bendtigt und erscheint aus Sicht der Verwaltung fir vertretbar.

Die Abweichung der Neigung des Flachdachs der Garage betragt 3 Grad.

Zu den Aufschittungen wurde in der Gemeinderatssitzung wie folgt Stellung genommen:
Die Aufschittungen sind so gering wie méglich zu halten; die genauen Héhen sind im
Bauantragsverfahren zu dokumentieren. Die héhenmé&Rige Orientierung des Gebaudes
hat grundsatzlich am westlich bebauten Grundstiuick Bgm.-Falch-Str. 23 zu erfolgen
(Firsthohe 10,96 m It. Schnittzeichnung).

Beim Bauvorhaben wird die Firsth6he mit 10,93 m eingehalten. Die Aufschittung im Nor-
den soll max. 58 cm sein.

Nach Ruicksprache mit dem Planer und den Eigentimern wird auf eine Aufschittung im
Garten verzichtet, es werden Stufen von der Terrasse in den Garten gebaut.

Die Zustimmung zur Abweichung der Abstandsflachen fur die Garage wird vom Landrats-
amt Augsburg erteilt, sofern die Zustimmung des betroffenen Nachbarn vorliegt, diese
Zustimmung liegt vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Dreifa-
milienhauses in Gablingen, OT Lutzelburg, Birgermeister-Falch-Str. 19, FI.Nr. 165/92, Gemar-
kung Lutzelburg.

Die erforderlichen Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans L 12, Baugebiet
,Gruberfeld BA 2“ werden erteilt.
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angenommen Ja 14 Nein 0 Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
GR Pius Kaiser ist aufgrund Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

6.2 Bauantrag Nr. 23/2024 (AZ: 2-851-2024-BA-110)
Grundstiick in Gablingen, Flur-Nr. 970/4, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Neubau einer Unterstellhalle fur landwirtschaftliche Fahrzeuge

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 22.10.2024.

Auf dem Grundstuck befindet sich ein baufalliger Feldstadel, dieser wird abgerissen und anstelle
des abgerissenen Gebaudes soll eine tiberdachte Unterstellhalle der Gebaudeklasse 3 errichtet
werden.

In der Halle sollen landwirtschaftliche Gerate und Maschinen und auf Gber 2/3 der Flache zu glei-
chen Mengenteilen in Ballen gepresstes Stroh und Heu gelagert werden.

Die Halle wird in Holzrahmenbauweise, dreiseitig geschlossen und tberdacht errichtet.

Sie hat eine Breite von 21,60 m, eine L&nge von 35,39 m und eine Hohe von 9 m. Die Gesamt-
flache betragt 764,24 m2. Bei einer Grundstucksgré3e von 4.219 m? ergibt sich eine GRZ von
0,18.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Metallsandwichpanelen in rotbraun, nicht glanzend und die Au-
Renwéande werden farblich in einem Grauton ausgefuhrt.

Der Boden der Unterstellhalle wird mit verdichtetem und gegléattetem Schotter ausgebildet.

Alle befestigten Flachen werden mit drainagefahigem Mineralschotter ausgefihrt.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich und wird gem. § 35 BauGB behandelt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein privilegiertes Bauvorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB.

Die Halle soll abseits der Hofstelle errichtet werden. Sie befindet sich jedoch giinstig gelegen bei
den Feldern des Bauherrn. Die beantragte Unterstellhalle hat eine dienende Funktion fur den
landwirtschaftlichen Betrieb des Bauherrn, gemaR 8§ 35 Abs. 1 Nr.1. BauGB.

Der Betrieb ist ein landwirtschaftlicher Betrieb im Sinne des § 201 BauGB, der Nachweis hierliber
vom Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten in Augsburg liegt vor.

Immissionsschutzfachliche Beurteilung:
Aufgrund des groRen Abstands zur nachstgelegenen Wohnbebauung (ca. 800 m) ist das vorlie-
gende Bauvorhaben nicht larmrelevant, immissionsschutzrechtliche Einwéande liegen keine vor.

Abstandsflachen werden eingehalten.

Stellplatze sind keine nachzuweisen, da die Baumalinahme keine erfordert.

Die Nachbarschaftsunterschriften liegen vor.

Die ErschlieBung erfolgt nicht zur Kreisstral3e, sondern tber den Wirtschaftsweg Flur-Nr. 971.
Das Vorhaben befindet sich in der Anbaubeschrankungszone gem. Art. 24 Abs. 2 BayStrwWG in
einer Entfernung von 18 m zur Kreisstraf3e und Bedarf des Einvernehmens der Tiefbauverwal-
tung, dieses wird seitens der Tiefbauverwaltung nach Art. 24 Abs. 1 und 2 BayStrWG erteilt.
Bei der Zufahrt zur Kreisstral3e sind die Ausfahrtssichtdreiecke von Sichtbehinderungen frei zu
halten.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan mit Ereiflachengestaltungsplan liegt vor.

Beschluss:
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Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau
einer Unterstellhalle fur landwirtschaftliche Fahrzeuge, Flur-Nr. 970/4, Gemarkung Gablingen.

angenommen Ja 14 Nein 0 Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
GR Wolfgang Dehmel ist aufgrund Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung ausgeschlos-

sen.

7 Bauvoranfrage Nr. 10/2024
Grundstuck in Gablingen, Flur-Nr. 161, SchulstraRe 7, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses in zwei
Wohneinheiten und eine Dachgeschosswohnung, Anderung der Zufahrt

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratungen in der nichtdffentlichen Bau- und Umwelt-
ausschusssitzung am 22.10.2024.

Der Bauherr plant das bestehende Wohnhaus, das bisher als Einfamilienhaus genutzt wurde
umzubauen und darin drei Wohneinheiten zu schaffen.
Im Zuge des Umbaus plant er folgende Malinahmen:

1. Neubau einer Doppelgarage (8,51 m x 6,42 m) auf der Westseite inkl. Dachterrasse auf Hohe
des ersten Obergeschosses. Der Zugang soll tber den Balkon auf der Sidseite erfolgen. Die
Garage soll westseitig auf der Grenze zum Nachbargrundstiick errichtet werden.

2. Anbau eines auf3enliegenden Treppenhauses auf der Westseite. Die Abstandsflachen sind
hier einzuhalten.

3. Die geplante Zufahrt zum Grundstiick soll von der Nordseite des Grundstticks auf die Schul-
stral3e erfolgen.

4. Sudseitig soll eine Terrasse in der Lange des Hauses mit einer Tiefe von ca. 6 m erstellt wer-
den. Die Terrasse wird dabei nicht unterkellert, sondern lediglich aufgeschiittet.

5. Zusétzlich zu den beiden Garagenstellplatzen und einem gefangenen Stellplatz vor der Gara-
ge kdnnen auf der Sudostseite des Grundstuicks vier bis funf weitere Stellplétze zur Verfigung
gestellt werden.

6. Die jetzige Abbruchkante zum Nachbargrundstiick im Stden soll durch L-Steine mit einer
maximalen Héhe von 1,80 m - 0,70 m entsprechend dem Gelandeverlauf abgefangen werden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und wir nach § 34 BauGB beurteilt.
Das Grundsttick liegt in einem Mischgebiet und hat eine Grof3e von 934 m2.

Das jetzige Wohngebaude wurde mit zwei Vollgeschossen errichtet.

Die Anzahl der Geschosse wird nicht verandert, das Dach soll ausgebaut werden.
Eine aktuelle Baugenehmigung liegt der Verwaltung nicht vor.

Folgende Fragen sind im Rahmen der Bauvoranfrage zu klaren:

1. Ist der Bau einer Doppelgarage mit dartiber liegender Dachterrasse in dieser Form moglich?

Der Bau der Garage erfolgt an der Grundstiicksgrenze zum Nachbarn. Garagen durfen auf
Grundstucksgrenzen mit einer max. Héhe von 3 m, einer Lange von 9 und insgesamt nicht mehr
als 15 m bebaut werden. Durch den Bau der Terrasse/Balkon auf der Garage, ist die Zustimmung
des Nachbarn erforderlich. Der Nachbar ist mit der Abweichung der Abstandsflachen einverstan-
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den und der damit verbundenen Nutzung der Garagendecke als Dachterrasse (Attika + Gelan-
der). Die Einwilligung des Nachbarn liegt der Verwaltung vor. Die Verwaltung teilt mit, dass bei
Vergleichsfallen hier seitens der Gemeinde schon Zustimmungen erteilt wurden. Brandschutz-
rechtlich kann die Terrasse so nicht realisiert werden, der Abstand zum Nachbarn muss mind.
2,50 m betragen.

2. Ist der Anbau eines aul3enliegenden Treppenhauses auf der Westseite wie dargestellt mog-
lich?

Das Treppenhaus soll auf der Westseite mit einer Héhe von 8,50 m und einer Breite von 2,90 m
nahtlos am bestehenden Wohnhaus errichtet werden. Die Abstandsflachen sind einzuhalten, sie
dirfen bis zur Halfte auf dem o6ffentlichen Grund liegen.

3. Ist die Zufahrt zum Grundstiick wie auf dem Plan dargestellt mdglich? Die ErschlieBung tber
die Schulstral3e soll von der Nordseite aus erfolgen.

Zur geplanten Zufahrt liegt eine Stellungnahme der Strafl3enverkehrsbehérde vor, die grundsatz-
lich keine Einwande gegen die Zufahrt auf der nérdlichen Seite hat. Die Sichtdreiecke missen
eingehalten werden. Ein eventuell bendtigter Verkehrsspiegel ist auf Kosten des Bauherrn zu
errichten. Die Anbringung des Spiegels ist vorab rechtlich abzuklaren, da er auf einem privaten
Grundstiick angebracht werden muss.

4. Ist die Errichtung einer Terrasse wie oben beschrieben moglich?

Die Errichtung einer Terrasse ist gem. Art.57 Abs. 1 Nr. 16 g) BayBo verfahrensfrei, wenn sie
nicht unterkellert wird. Die Terrasse soll nicht unterkellert werden.

5. Ist die Anzahl an Stellplatzen ausreichend?

Bei einem Wohnhaus mit drei Wohneinheiten je Gber 75 m2 werden sieben Stellplatze (sechs
plus 10 % fur Besucher) bendtigt. Mit dem Bau der Doppelgarage und dem gefangenen Stellplatz
werden drei Stellplatze nachgewiesen. Ein gefangener Stellplatz ist mdglich, da die dritte
Wohneinheit durch den nachtraglichen Ausbau des Dachgeschosses geschaffen wird (8§ 3 Abs. 9
der gemeindlichen Stellplatzsatzung). Vier Stellplatze werden auf der Stidostseite des Grund-
stiicks errichtet. Die Anzahl der Stellplatze ist ausreichend.

6. Darf das Gelande Richtung Stiden mit L-Steinen abgefangen und entsprechend wie beschrie-
ben angeglichen werden?

Einfriedungen und Stiitzmauern sind gem. Art.57 Abs. 1 Nr. 7 a.) BayBo im Innenbereich bis zu
einer Hohe von 2 m verfahrensfrei. Die Hohe der L-steine soll max. 1,80 m betragen.

1. Beschluss:

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen zum Bau der Doppelgarage grundsatzlich in Aussicht.

angenommen Ja 14 Nein 0 Persénlich beteiligt 1

2. Beschluss:

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen zum Bau der Terrasse uber der Doppelgarage grund-
satzlich in Aussicht, soweit die brandschutzrechtliche Prifung positiv ist.

angenommen Ja 14 Nein O Personlich beteiligt 1

3. Beschluss:

Der Gemeinderat stell das Einvernehmen zum Anbau des Treppenhauses grundsatzlich in Aus-
sicht.
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angenommen Ja 14 Nein 0 Persénlich beteiligt 1

4. Beschluss:

Der Gemeinderat stellt das Einvernehmen zur ErschlieBung des Grundstiicks tUber die Nordseite
grundsétzlich in Aussicht, sofern die verkehrsrechtliche Prifung (Einfahrtswinkel, Sichtdreieck,
Spiegel usw.) positiv ausfallt.

angenommen Ja 14 Nein 0 Persoénlich beteiligt 1

5. Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stellt grundsatzlich das Einvernehmen zur Bauvoranfrage fir das
Vorhaben: Umbau und Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses in zwei Wohneinheiten und
einer Dachgeschosswohnung in Gablingen, Schulstral3e 7, Flur-Nr. 161, Gemarkung Gablingen
in Aussicht.

angenommen Ja 14 Nein O Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
GR Pius Kaiser ist nach Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen

8 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
08.10.2024
Beschluss:

Die Niederschrift vom 08.10.2024 wird genehmigt.

einstimmig angenommen

9 Bekanntgabe von Beschlliissen aus nichtéffentlichen Sitzungen

Burgermeisterin Ruf informiert tber folgende Vergaben aus der nichtéffentlichen Gemeinderats-
sitzung vom 17.09.2024:

- Verschattung Haus fur Kinder in Lutzelburg: Auftrag an Fa. Holl, Gersthofen,
€ 13.643 brutto.

- Einbau von Sicherheitstiiren in den Wasserversorgungsanlagen: Auftrag an
Fa. Glogger, Augsburg, € 14.832 brutto.

- Maurer-/Putzarbeiten in den Wasserversorgungsanlagen: Auftrag an Fa. Heidel
Bau, Augsburg, € 5.059 brutto.

- Fahnenschrank im Rathauskeller: Auftrag an Fa. 3s-Mdbel, Fischach,
€ 4.795 brutto.

- Zaunarbeiten im Kindergarten Gablingen, Wertstoffhof Litzelburg und Grundschule Gab-
lingen: Auftrag an Fa. Magg, Kénigsbrunn, € 20.093 brutto.

- Feuerwehrhaus Lutzelburg: Einbau eines neuen Heinzugskessels, Auftrag an Fa. Reiter,
Ustersbach, € 15.107 brutto.

- Freizeiteinrichtung Pumptrack: Gemeinderat stimmt einer Einrichtung zu, vorrangiger
Standort am Minispielfeld, muss noch mit der Schulleitung geklart werden.
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- Erstellung einer Bevolkerungsprognose fur die Vorbereitenden Untersuchungen (ISEK):
Auftrag an Fa. ,die Stadtebau GmbH*, Gersthofen, € 6.010 brutto.

- Erneuerung der StraflRenbeleuchtung im Ziegelgrundweg: Auftrag an Fa. LVN, Augsburg,
€ 6.997 brutto.

- Hauanschlisse zur Warmeversorgung in den Grundstticken im Neubaugebiet: Auftrag an
Fa. Renergiewerke Gablingen GmbH zum Preis von € 23.919 brutto pro Hausanschluss.

10 Informationen aus der Verwaltung

JVA Augsburg-Gablingen

Biurgermeisterin Ruf geht auf die aktuellen Ereignisse in der JVA Augsburg-Gablingen ein. Ein
Ermittlungsverfahren wegen des Verdachts auf Gefangenenmisshandlung wurde eingeleitet.

Frau Ruf sind weder als Blrgermeisterin noch als Anstaltsbeirétin Vorfalle dieser Art bekannt. Die
Zustandigkeit liegt beim bayerischen Justizministerium. Die Aufklarung muss ziigig und liickenlos
erfolgen, diese menschenunwiirdigen Behandlungen werden verurteilt. Die Gemeinde Gablingen
bekommt durch diesen Vorfall deutschlandweit eine negative Presse, was absolut nicht in unse-
rem Interesse ist.

Hochwasserkatastrophe
Die Gemeinde hat nach der Hochwasserkatastrophe Anfang Juni 2024 ein Spendenkonto zur
Unterstutzung der Betroffenen eingerichtet. Insgesamt sind € 68.744,31 eingegangen, die aus
folgenden Quellen stammen:
31 % offentlichen Kérperschaften und Unternehmen
44 % Stiftung ,Antenne Bayern hilft*

2 % Vereine aus Gablingen
23 % von Privatpersonen
In der Gemeindeverwaltung sind 23 Antrage auf Unterstiitzung eingegangen. Die Verteilung der
Spenden erfolgt nach dafiir aufgestellten Richtlinien mit einem Punktesystem. Zum Beispiel hat
die Anzahl der Personen im Haushalt, die Anzahl der Kinder und die Anzahl der Personen mit
Pflegeaufwand eine Rolle gespielt. Auch die Hohe der Betroffenheit (z.B. Wasser im EG, defekte
Heizung, Olschaden) flossen mit ein. In den nachsten Tagen werden die Antragsteller die Briefe
mit der Zuteilung erhalten.
Frau Ruf bedankt sich nochmals fir die zahlreichen Spenden.
Den Betroffenen ist es wichtig, welche Malinahmen nach dieser Katastrophe von der Gemeinde
angegangen werden. Andreas Kratzer hat dazu ein Treffen der Betroffenen mit der Gemeinde-
vertretung organisiert. Zunachst fand ein Austausch zum Umgang und zu den eingeleiteten Maf3-
nahmen wéahrend der Hochwasserkatastrophe statt. Dabei wurde das Vorgehen der Gablinger
Feuerwehr mit Unterstiitzung aus Litzelburg sowie die Hilfe von zahlreichen freiwilligen Helferin-
nen und Helfern sehr gelobt. Birgermeisterin Ruf berichtet von einem ersten Gesprach mit dem
Wasserwirtschaftsamt Donauwoérth und einem geplanten Treffen mit den Blrgermeistern/-innen
der an der Schmutter anliegenden Gemeinden. Ein nachstes Treffen im Kreise der Betroffenen
soll mit einem Vertreter des Wasserwirtschaftsamtes Donauwdrth organisiert werden.

GR Wetzstein erganzt, dass sich der Gemeinderat bereits zur Einstellung von Mitteln in den ge-
meindlichen Haushalt ausgesprochen hat.

11 Termine

Die Problemabfallsammlung findet am 09.11.2024 von 13:00 bis 14:30 Uhr am Gablinger Wert-
stoffhof statt.
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Die nachste Gemeinderatssitzung ist am 26.11.2024 um 19:30 Uhr.

12 Anfragen der Gemeinderate

GR Dr. Eding fragt nach dem aktuellen Sachstand zum Bauantrag auf Abgrabung von Ton und
Sand in Holzhausen. Frau Greger informiert, dass die gemeindliche Stellungnahme an das Land-
ratsamt geschickt wurde. Weitere Informationen zu diesem Antrag liegen derzeit nicht vor.

GR Brauchler weist auf die Auffiihrungen des Jugendtheaters an den nachsten beiden Wochen-
enden im Theaterheimsaal hin.

Um 21:35 Uhr schlief3t 1. Burgermeisterin Karina Ruf die Sitzung des Gemeinderates.

Karina Ruf
1. Burgermeisterin
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