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Offentliche Sitzung

1 Eroffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der endgultigen Tagesord-
nung

Erste Burgermeisterin Frau Ruf eréffnet um 19:30 Uhr die 6ffentliche Gemeinderatssitzung. Sie
begrufdt die Anwesenden und stellt die ordnungsgemalRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

TOP 6.3 (Bauvoranfrage Nr. 8/2024) und TOP 6.4 (Bauvoranfrage Nr. 9/2024) werden von der
Tagesordnung genommen, da noch Klarungsbedarf besteht.

Beschluss:
Mit der Tagesordnung besteht Einvernehmen.

einstimmig angenommen

2 Bahnhof Gablingen - Verlangerung der Personenunterfiihrung
Vorstellung durch das Ingenieurbiiro fir Brickenbau
Beschlussfassung

Die Vorsitzende begriif3t zu diesem TOP Herrn Heinhaus vom Ingenieurbiro fir Brickenbau.

Einleitend teilt Frau Ruf mit, dass die Verwaltung seit langerer Zeit im Gesprach mit den Vertre-
tern der Deutschen Bahn, mit der Regierung von Schwaben und mit dem Landratsamt Augsburg
beziglich der Erneuerung der Bahnunterfiihrung in der Gablinger Siedlung ist. Im Zuge des Aus-
baus der Bahnunterfiihrung an der Kreisstral3e ist die Herstellung der barrierefreien Begehung
der Gleise fur die Fahrgaste am Bahnhof besonders wichtig. Durch einen Grundstuckskauf auf
der dstlichen Seite der Gleise hat sich auch die Mdglichkeit der Verlangerung der bestehenden
Personenunterfiihrung ergeben.

Herr Heinhaus wurde mit einer Machbarkeitsstudie beauftragt, um dem Gemeinderat Mdglichkei-
ten der barrierefreien ErschlieRung aufzuzeigen.

In der Gemeinderatssitzung vom 07.05.2024 wurden verschiedene Planungsvarianten flir den
Ausbau der Personenunterfuhrung im Bahnhof Gablingen vorgestellt. Der Gemeinderat hat sich
fur die Variante 3, die Verlangerung der bestehenden Personenunterfiihrung in Richtung Osten,
entschieden. Dieses Verlangen wurde der DB InfraGO AG mitgeteilt. Bei einem gemeinsamen
Termin mit den Vertretern der DB InfraGO AG am 25.07.2024 wurde eine Moglichkeit der Umset-
zung aufgezeigt. Die Erneuerung der Personenunterfiihrung mit einer Breite von 3 Metern von
der Westseite der Gleise bis zum Aufgang zu Gleis 3/4 ist fir das Jahr 2027 geplant. Auch ein
Aufzug ist bei Gleis 3/4 vorgesehen. Die Planungen zur Verschiebung und Erhéhung des Gleises
3/4, wie in der Gemeinderatssitzung am 17.10.2023 vorgestellt, sind hinfallig.

Herr Heinhaus tragt die neuen Planungen zur Verlangerung der Personenunterfiihrung mit Kos-
tenannahme vor. Fir die Verlangerung der Personenunterfiihrung ergeben sich nach derzeitigem
Stand Baukosten zzgl. 25 % Verwaltungskosten zzgl. Erhaltungsmehrkosten an die DB anteilig
fur die Gemeinde brutto 2.744.900 € abziglich der Zuwendung gemafl BayGVFG von 1.921.400
€. Somit verbleiben an Eigenmitteln 823.500 € in der Gemeinde Gablingen.

Auf Nachfrage von GR Almer, ob die Rampen auf der Westseite des Bahnhofs zu Lasten des
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Park and ride-Platzes gehen, informiert Herr Heinhaus, dass ein Aufzug an Gleis 2 gebaut wird.

Frau Ruf informiert, dass heute ein Schreiben des bayerischen Verkehrsministers bei der Ge-
meinde eingegangen ist. Es wurde mitgeteilt, dass der Gablinger Bahnhof im gestern verab-
schiedeten ,Bayerischen Aktionsprogramm fir barrierefreie Stationen* aufgenommen wurde und
Fordermittel im Rahmen der Stadtebauférderung zur Verfligung gestellt werden.

Die Verwaltung schlagt nach Rucksprache mit Herrn Heinhaus eine Verlangerung der Personen-
unterfihrung in Richtung Osten mit 3 Metern (statt 4 Meter) und eine gemeinsame Bauausfuh-
rung im Jahr 2027 mit der Erneuerung der bestehenden Personenunterfiihrung durch die DB
InfraGO AG vor.

1. Beschluss:

Der Beschluss zur Verlangerung der Personenunterfiihrung mit einer Breite von 4 Metern im Zu-
sammenhang mit der Erneuerung des Briickenbauwerkes an der KreisstralRe vom 07.05.2024
wird aufgehoben.

einstimmig angenommen

2. Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stimmt zu, dass die neue 6stliche Personenunterfiihrung ab dem
Mittelbahnsteig unter den Gleisen 4 bis 6 mit einer L.W. = 3,00 Meter geplant und ausgefuhrt
wird, soweit sich bei der Erneuerung der vorhandenen westlichen Personenunterfiihrung durch
die DB InfraGO eine L.W. = 3,00 Meter als ausreichend fir das kinftige Reisendenaufkommen
bestatigt.

einstimmig angenommen

3. Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stimmt zu, dass die DB InfraGO — neben ihrem origindren Projekt
Mittelbahnsteig einschlieRlich Barrierefreiheit — auch die Planung und Ausfiihrung fir den neuen,
barrierefreien dstlichen Abschnitt der Personenunterfiihrung (= Verlangerung) tbernimmt. Hierfir
wird die DB InfraGO fur alle Fachplanungen und der Uberwachung der Ausfiihrung insgesamt 25
% der anteiligen Baukosten fir die Verlangerung der Gemeinde Gablingen in Rechnung stellen.
Die Blrgermeisterin wird erméchtigt, eine entsprechende Kosteniibernahmeerklarung gegeniber
der DB InfraGO zu unterzeichnen.

einstimmig angenommen

3 Friedhofentwicklungskonzept fur Gablingen und Lutzelburg
Vorstellung durch die Planer
Beschlussfassung

Die Vorsitzende begrtif3t zu diesen TOP Frau Kemptner und Frau Arslanoglu von Steinbacher
Consult.

Frau Ruf teilt mit, dass sich der Gemeinderat seit 2 Jahren Gedanken macht und ldeen entwi-
ckelt, wie unsere Friedhofe in Gablingen und Lutzelburg fir die Zukunft aufzustellen sind. Veran-
derungen in der Bestattungskultur und die inzwischen grof3en Liicken in den Grabreihen (vor
allem im noérdlichen Teil des Gablinger Friedhofes) machen ein Friedhofentwicklungskonzept
notwendig.
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Deshalb wurde eine Projektgruppe mit Vertretern aus dem Gemeinderat, mit den Friedhofspfle-
gern, Kirchenverwaltung, mit Frau Greger (damals noch Friedhofsamt) und Mitarbeitern des Bau-
hofes gebildet. Frau Kemptner hat als Nachfolgerin von Frau Steinbacher und Frau Arslanoglu
haben die Verwaltung bei diesem Prozess sehr gut begleitet.

Frau Arslanoglu stellt das Ergebnis im Rahmen einer Prasentation vor. Das Ziel ist eine zukunfts-
fahige Gestaltung der Friedhofe in Gablingen und Litzelburg. Dies soll u. a. mit der Schaffung
neuer Grabarten und Wegeverbindungen sowie Bepflanzungen erreicht werden.

Frau Kemptner berichtet, dass eine fachliche Beurteilung des Hangs in Gablingen stattgefunden
hat. Die Kriechbewegung wird sich voraussichtlich sehr langsam fortsetzen, Abgrabungen und
Destabilisierungen sind zu vermeiden. Die mdgliche Aufstellung von Sitzgelegenheiten, das An-
legen von Bodenurnengraber, der Vorschlag zur Befestigung der Flachen vor den Urnenwanden
sind u. a. aus den vorgestellten Planen ersichtlich.

Die Aussegnungshalle im Friedhof Lutzelburg wurde beurteilt. Sie befindet sich in einem guten
baulichen Zustand und soll als pragendes Bauwerk erhalten bleiben, jedoch sind die Platzver-
haltnisse sehr beengt. Im nérdlichen Bereich des Friedhofes soll in den nachsten Jahren eine

neue Aussegnungshalle entstehen.

Durch das Entwicklungskonzept entstehen keine zwingenden Grabverlegungen. Nach Ablauf der
Ruhezeiten kdnnen Graber auf Wunsch der Familienangehoérigen weitergefiihrt werden. Erst
nach der Auflésung von Grabern wird dem neuen Konzept gefolgt.

Weiteres Vorgehen:

Das Friedhofsentwicklungskonzept ist die Grundlage fir die Ausrichtung. In der Verwaltung wird
abgestimmt, ob dieses Konzept ausreichend ist oder ob eine Ausfiihrungsplanung erforderlich ist.
Sollte dies der Fall sein, erfolgt die Vergabe durch den Gemeinderat.

Die Gemeinderate dulRern sich sehr positiv und beflirworten dieses Konzept.

Beschluss:

Der Gemeinderat stimmt dem vorgestellten Friedhofsentwicklungskonzept fiir Gablingen und
Litzelburg zu. Dieses Konzept soll fir die Gemeinde Gablingen eine Leitlinie zur Schaffung neu-
er Bestattungsmoglichkeiten sowie fur die Gestaltung und Umstrukturierung der Friedhdfe sein.
Die Verwaltung wird beauftragt das Konzept nach und nach ohne Zwangsverschiebungen von
Grabern umzusetzen.

Der Gemeinderat stimmt der Ausstattung der Gablinger Leichenhalle mit einer Tonanlage mit
zuschaltbarem Auf3enlautsprecher zu.

einstimmig angenommen

4 Bauantrage

4.1 Bauantrag Nr. 18/2024 (AZ: 2-2062-2024-BA-110)
Grundstiick in Gablingen, Angerstral3e 3, FI.Nr. 25, Gemarrkung Gablingen
Vorhaben: Anbau an einer Metzgerei
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Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
10.09.2024

Die Bauamtsleiterin Frau Greger teilt mit, dass der Anbau aus einem Unterstellplatz besteht, der
zum Unterstellen des Kihlanhangers sowie zum Be- und Entladen des Kihlanhé&ngers (muss
Uberdacht sein) genutzt wird.

In dem geplanten Lagerraum sollen Metzgereikisten (Mehrwegkisten), Verpackungsmaterialen
(z.B. Glas, Karton, Folien, Dosen), welche fir die erzeugten Fleisch- und Wurstwaren zur Verpa-
ckung bendtigt werden, gelagert werden. Des Weiteren werden Metzgereimaschinen, die nicht
taglich im Einsatz sind, gelagert.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und wird gem. § 34 BauGB beurteilt.

Bei dem geplanten Anbau an die Metzgerei handelt es sich um einen Unterstellplatz mit 26,59 m?
und einen Lagerraum mit 29,75 m2,
Der gesamte Anbau hat eine gewerbliche Nutzflache von 67 m2 und eine Bruttoinhalt von 255 m3.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.

Stellplatze werden nicht bendtigt, gem. der Satzung ist dies erst ab 100 m2 je Nutzflache erforder-
lich.

Die Nachbarunterschriften liegen nicht vollstandig vor.

Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Anbau
an einer Metzgerei in Gablingen, Angerstraf3e 3, FI.Nr. 25, Gemarkung Gablingen.

angenommen Ja 14 Nein 0 Personlich beteiligt 2

Anmerkung:
Die Vorsitzende tbergibt aufgrund Art. 49 GO (personliche Beteiligung) den Vorsitz an den 2.

Burgermeister Christian Kaiser.
GRin Lena Zimmermann ist aufgrund Art. 49 GO ebenfalls von Beratung und Beschlussfassung
ausgeschlossen.

4.2 Bauantrag Nr. 19/2024 (AZ_2-1759-2024-BA-110)
Grundstlck in Gablingen, Batzenhofer Stafl3e 8, FI.Nr. 1980, Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Neubau Wohn- und Gewerbeeinheit

Der Bauantrag war Gegenstand der Beratung in der Bau- und Umweltausschusssitzung am
10.09.2024

Frau Greger informiert, dass die Bauherren den Neubau eines Wohnhauses mit einer Gewerbe-
einheit planen. Im Rahmen einer Bauvoranfrage aus der Sitzung vom 23.01.2024 wurde dem
Vorhaben grundsétzlich zugestimmt. Der Bauantrag weicht deutlich von der Bauvoranfrage ab,
so dass eine neue Beurteilung notwendig ist.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung

Das Vorhaben befindet sich im Innenbereich und wird gem. § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt. Die Art
der Nutzung ist ein Mischgebiet, so dass sowohl das Versicherungsburo und die Wohnnutzung
grundsétzlich zulassig sind.
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Das Grundsttick hat eine Gréf3e von 317 m2 und soll mit einer Grundflache von 101 m2 zuzigl.
Terrasse bebaut werden.

Im Erdgeschoss befindet sich die Gewerbeeinheit mit einer Nutzflache von 66,51 m? und im
Obergeschoss eine Wohneinheit mit 91,37 m2 Wohnflache. Zusatzlich soll im Dachgeschoss eine
Zwischenebene mit einer Wohnflache von 9,22 m2 entstehen.

Die Abstandsflachen werden eingehalten.
Die erforderlichen 4 Stellplatze werden nachgewiesen.
Die Nachbarunterschriften liegen nicht vor.

Die Erschlie3ung erfolgt tber zwei Zufahrten zur Kreisstral3e, eine Zufahrt auf der Nordseite und
eine weitere Zufahrt an der stdlichen Grundstiicksgrenze.

Nach Ricksprache mit dem Tiefbauamt im Landratsamt wird fir die zweite Ausfahrt eine Son-
dernutzungserlaubnis auf Widerruf ausgestellt. Die Zufahrt ist bei Geschéaftsaufgabe auf Anord-
nung des Landkreises zurtickzubauen. Die zweite Zufahrt ist notwendig, da nur so die vier gefor-
derten Stellplatze eingehalten werden kénnen und der jeweilige Wendebereich zur Sicherstellung
der Vorwartseinfahrt und Vorwartsausfahrt in die Kreisstral3e eingehalten wird.

Seitens der Tiefbauverwaltung des Landratsamtes ist die Uberlappung der Schleppkurve im
Gehweg maoglich, sofern die Gemeinde zustimmit.

Die Kosten fir die notwendigen Gehwegabsenkungen tragen die Eigentimer. Bei der Gehweg-
absenkung zur Straf3e hin wird der Gehweg hdéhentechnisch mit 3 cm Anschlag zur Wasserfih-
rung abgesenkt. Der KreisstraRe und ihren Nebenanlagen darf kein Oberflachenwasser aus dem
Baugrundstiick zugefiihrt werden.

Das Tiefbauamt des Landkreises stimmt dem Bauantrag zu, erganzt Frau Ruf.

Beschluss:
Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Bauantrag zum Neubau
Wohn- und Gewerbeeinheit in Gablingen, Batzenhofer Stral3e 8, FI.Nr. 1980, Gemarkung Gablin-

gen.

einstimmig angenommen

4.3 Bauantrag Nr. 20/2024 (AZ:2-2556-2024-AG-220)
Grundstick in Gablingen FI.Nr. 3602/7 Gemarkung Gablingen
Vorhaben: Antrag auf Abgrabungsgenehmigung zum Ton- und Sandabbau bei
Gablingen mit Rekultivierung und Erstaufforstung von Bannwald

Der Antrag war Gegenstand der Beratung in der nichtdffentlichen Bau- und Umweltausschusssit-
zung am 10.09.2024.

Frau Greger informiert, dass der Bauherr beabsichtigt innerhalb seiner Waldflache auf den Flur-
Nrn. 3602/7, 3602/8 und 3602/9, westlich von Holzhausen, Ton und Sand im Trockenbauverfah-
ren abzubauen. Der Abbau soll in der Zeit von 2024 bis 2035 incl. Rekultivierungszeit erfolgen.

Die vorgesehene Abgrabung hat eine Gesamtplanungsflache von ca. 3,79 ha und ca. 3,17 ha
Abbauflache, sie liegt im Bereich der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten.

Der zu gewinnende Ton wird im Trockenabbauverfahren gewonnen und soll zur Herstellung von
Ziegeleiprodukten fir regionale Ziegeleien im Umkreis von ca. 50 km eingesetzt werden. Der zu
gewinnende Sand wird als Betonzuschlagsstoff, Kabelsand und fur Auffullzwecke verwendet.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung
Das Vorhaben befindet sich im AuRenbereich und wird gem. 8§ 35 BauGB beurteilt.
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Im Elachennutzungsplan der Gemeinde Gablingen ist die Planungsflache als Flache fir Land-
und Forstwirtschaft ausgewiesen. Konzentrationsflachen fir Tonabbau sind im Flachennutzungs-
plan nicht vorgesehen.

Das Vorhaben ist durch seine besondere Anforderung an die Umgebung nur im Auf3enbereich
madglich, so dass es als privilegiertes Vorhaben gem. 8§ 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB planungsrechtlich
zugelassen werden kann.

Den Regionalplan bertihrt das Vorhaben auf Grund der GréRe der Flache nicht, da hier nur
raumbedeutsame Vorhaben ab einer Grof3e von 10 ha relevant sind. Die Vorhabenflache hat
eine GroRe ca. 3,17 ha.

Ein Bodendenkmal grenzt nérdlich an die Abbauflache an. Beim Bodendenkmal handelt es sich
um einen ca. 70 m nordlich der Abbaugrenze gelegenen vorgeschichtlichen Grabhtgel, der laut
den Angaben des Bauherrn nicht tangiert wird.

Grabungsmenge:
Das Gesamtvolumen von ca. 461.232 m? Rohstoff (Ton und Sand) wird tiber 10 Jahre abgebaut
so dass eine jahrliche Menge von ca. 46.123 m3 abgebaut wird.

Grabungstiefe:

Die durchschnittliche Grabungstiefe liegt bei 18,8 m und die durchschnittliche Abbauhdhe fir Ton
und Sand liegt bei 17,6 m. Die Abbausohle liegt bei 471 m . NN; ca. 25 m unterhalb des hdchs-
ten Punkts der derzeitigen Gelandeoberflache;

Sicherheitsabstande:

-20 m Mindestabstand an der sudlichen Abbaugrenze zur angrenzenden Stral3e St2036;

-10 m Mindestabstand an der sudlichen Abbaugrenze zum angrenzenden Fahrradweg;

- 5 m Abstand im sudlichen Abbaubereich zum angrenzenden Grundstuick;

-10 m Abstand im 6stlichen und westlichen Bereich aufgrund bestehender Waldstrukturen auf
den angrenzenden Nachbarflachen

-200 m Abstand zur nérdlichen Grenze der Fl. Nr. 3602/7

Transport:
Der Abtransport der Rohstoffe erfolgt per LKW direkt von der Abbauflache Gber einen privaten

Zufahrtsweg zur StaatsstralRe (St2036). Dieser wird auf vier Meter Breite durch den Einbau von
Schotter staubfrei befestigt. Zuséatzlich ist innerhalb der Abbauflache eine Ausweichbucht fiir
LKWs vorgesehen.

Der Einfahrtsbereich der Staatsstrae 2036 zur Abbauflache wird auf 30 m Lange mit Asphalt
befestigt.

Lade- und Transportbewegungen finden Montag bis Samstag von 7:00 Uhr bis 18:00 Uhr statt.
Pro Tag werden 20 LKW-Fahrten fir Rohstofftransporte und zur Wiederverfillung der Grube an-
gesetzt (7 Fahrten zur Materialentnahme, 13 kombinierte Fahrten zur Wiederverfillung und zur
Materialentnahme). Fur bestimmte Baumalinahmen (z.B. Materialentnahmen fir Dammschuttun-
gen) ist temporar eine erhéhte Frequentierung der Grube zu erwarten.

Gerateeinsatz:

Zum Abbau kommen folgende Gerate zum Einsatz:

Hydraulikbagger, Planierraupe, Radlader, Kipper und statische Uberkornabscheider ohne ma-
schinell bewegte Teile (wie Stagen-Sizer, Uberkornrost/Rechen) mit CE-Kennzeichnung.

Zum Transport kommen folgende Geréte zum Einsatz:
3-Achser-LKW (max. zulassiges Gesamtgewicht 26 t),
4-Achser-LKW (max. zulassiges Gesamtgewicht 32 t),
Sattelzlige /Hangerzige (max. zulassiges Gesamtgewicht 40 t),
Muldenhinterkipper (max. zuldssiges Gesamtgewicht >45 t).

Wasserhaltung

An der geplanten Abbausohle auf 471 0. NN stehen tertiare Sande an, deren Durchlassigkeits-
beiwert erfahrungsgemaf im Bereich von 0,00001 m/s bis 0,000001m/s liegt. Es handelt sich
somit um ein durchlassiges Gestein im Sinne der DIN 18130 TI, welches fir die Versickerung von
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Oberflachenwasser geeignet ist. Anfallendes Niederschlagswasser kann somit tiber die Gruben-
sohle frei versickern, so dass eine Wasserhaltung nicht erforderlich ist

Sparten:
Laut Angaben des Bauherrn liegen auf der geplanten Nettoabbauflache keine oberirdischen und

unterirdischen Leitungen flr Strom, Wasser, Gas, Abwasser sowie fur militdrische Versorgungs-
einrichtungen.

Rekultivierung und AusgleichsmalRnahmen:

Als Rekultivierung fir die Abbauflache ist die Wiederherstellung der Waldflache in Form eines
standortgerechten Laubmischwaldes vorgesehen. Fir die Rekultivierung ist ein Jahr vorgesehen.
Das Verfullmaterial wird sukzessive mit dem nach Sudwesten wandernden Abbaufortschritt
rickwartig im Grubengelande eingebaut. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde im
LRA Augsburg wird die landschaftstypische Gelandeform wiederhergestellt.

Die Wiederverfiullung wird mit Z 0 bis Z 1.1-Material erfolgen

Auf der gesamten Abbauflache mit einer Grof3e von 3,17 ha sowie auf weiteren 0,28 ha innerhalb
des Abstandsstreifens im Stiden soll ein arten- und strukturreicher Waldlebensraum geschaffen
werden.

Der Grofteil der Abbauflache (ca. 2,09 ha) wird als artenreicher Eichen-Hainbuchenwald ange-
legt, welcher mit Biotop- und Totholzb&dumen angereichert werden soll.

Als Ausgleichsflache fir den zu erbringenden Kompensationsbedarf von 58.429 WP fungieren
0,78 ha der Abbauflache, sowie 0,28 ha innerhalb der Abstandsflache im Suden.

Diese umfassen:

1) die Wiederaufforstung zu einem artenreichen, standortgemafen Laubmischwald

2) die Entwicklung einer Naturwaldparzelle mit einem Mosaik aus Klein- und Kleinstgewassern
3) die Umstrukturierung des entlang der Stral3e St2036 befindlichen artenarmen Gehdlzstreifens
in einen struktur- und artenreichen Waldmantel durch Zwischenpflanzungen, gezieltes Entfernen
von Fichten und Einbringen von Wurzelstdcken, Totholz und Steinhaufen

Die weitere 6kologische Aufwertung der restlichen Abbauflache (2,38 ha) erfolgt freiwillig.

Nach Ricksprache mit dem Landratsamt Augsburg ist das Vorhaben planungsrechtlich und na-
turschutzrechtlich zul&ssig.

Waldrechtlich liegt es noch zur Priifung, es handelt sich hier um einen Bannwald, in dem grund-
satzlich keine Rodung zulassig ist und eine Erlaubnis fiir den Ton- und Sandabbau notwendig ist.
Fur RodungsmalRnahmen im Bannwald kann nach Art. 9 BayWaldG die Erlaubnis erteilt werden,
wenn sichergestellt ist, dass angrenzend an den vorhandenen Bannwald ein Wald neu begriindet
wird, der hinsichtlich seiner Ausdehnung und seiner Funktionen dem zu rodenden Wald anné-
hernd gleichwertig ist oder gleichwertig werden kann. Das Ergebnis der Prifung liegt noch nicht
vor.

Im Gemeinderat entsteht eine kontroverse Diskussion.

Das Einvernehmen muss erteilt werden, da das Vorhaben planungs- und naturschutzrechtlich
zulassig ist, teilt die Vorsitzende mit. Das Planfeststellungsverfahren zur StaatsstrafRe 2036
kommt im Herbst. Sie wird das Staatliche Bauamt vom geplanten Vorhaben informieren.

GR Wetzstein teilt mit, dass dieses Vorhaben fur seine Fraktion sehr problematisch ist. Es reif3t
das Tal auf und hat Auswirkungen auf den Ausbau der Staatsstral3e 2036. Es ist ein Eingriff in
das Naherholungsgebiet Westliche Walder. Ein Nutzen fur die Gemeindeblrger wird nicht gese-
hen.

Im Gemeinderat besteht Einigkeit, dass durch den erheblichen LKW-Verkehr verkehrsrechtliche
MaRnahmen notwendig werden. Die Geschwindigkeit muss mindestens auf 70 km/h reduziert
werden. Auch im Hinblick auf die Sicherheit der Radfahrer sind zwingend verkehrsrechtliche
MaRnahmen erforderlich.
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Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen erteilt das gemeindliche Einvernehmen zum Antrag auf Abgra-
bungsgenehmigung zum Ton- und Sandabbau bei Gablingen mit Rekultivierung und Erstauffors-
tung von Bannwald auf den Grundstucken Flur-Nr. 3602/7, 3602/8, 3602/9, Gemarkung Gablin-
gen.

abgelehnt Ja 8 Nein 8

5 Bauvoranfragen

5.1 Bauvoranfrage Nr. 6/2024
Grundstiick in Gablingen, SchubertstrafRe 10, Flur-Nr. 1816/5, Gemarkungen Gab-
lingen
Vorhaben: Rickbau und Sanierung eines Einfamilienhauses

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratung in der nichtéffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 10.09.2024.

Frau Greger informiert, dass das bestehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 mit angebauter
Doppelgarage und Gerateraum teilweise zurtickgebaut und umfangreich saniert (Vollwarme-
schutz AulRenfassade, neue Heizanlage, Warmepumpensystem mit einer Photovoltaikanlage auf
dem Dach mit Batteriespeicher) werden soll.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:
Das Vorhaben ist gem. 8 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Es liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Westlicher Ortsrand®.

Der Bebauungsplan enthdlt folgende Festsetzungen:

-2 Vollgeschosse zwingend

-Garagen und Nebengebaude sind an der Grundstiicksgrenze zu errichten.
-Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung 30 ° und Dachziegeleindeckung.

Durch den Ruckbau soll im Erdgeschoss eine altersgerechte ebenerdige Wohnung mit einer Fla-
che von 82 m? entstehen. Die Aul3enkanten haben eine Lange von 11,17 m und eine Breite von
10,40 m.

Das Obergeschoss wird teilweise zurtickgebaut und der Dachaufbau entsprechend angepasst,
so dass die Mdglichkeit einer Einliegerwohnung mit 42,5 m2 entsteht.

Durch den Neubau der Garage (Lange 10,35 m und Breite 6,73 m) mit Gerateraum und Verklei-
nerung der gepflasterten Hofflache werden versiegelte Flachen zuriickgebaut und wieder be-
grant.

Fur die geplante Photovoltaikanlage soll das bestehende 30° Satteldach durch ein Pultdach (Ein-
deckung evtl. mit einem Blechdach, Isopaneel/Dachpfannen) mit einer Neigung von 15° und einer
Traufhbhe von 6,79 m ersetzt werden.

Die Nachbarschaftsunterschriften wurden nicht eingeholt.

Die Zufahrt und Erschlieung erfolgt unverandert tGiber die Schubertstralle.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans snd fiir das Vorhaben
notwendig:

8§ 5 Zahl der Vollgeschosse
Es soll nur ein Vollgeschoss statt der vorgeschriebenen 2 entstehen.
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§ 6 Bauweise
Die neue Garage und der Gerateraum werden nicht mehr an der Grundstiicksgrenze, sondern
direkt an das Haus angebaut.

Baugrenze
Der Neubau der Garage Uberschreitet die Baugrenze geringfiigig.

8 8 Gestaltung der Gebude
Geplant ist ein Pultdach als Blechdach Isopaneel/Dachpfannen statt des festgesetzten Sattel-
dachs mit einer Neigung 30 ° und Dachziegeleindeckung.

In der Bauausschusssitzung wurde das Vorhaben kontrovers diskutiert, teilt die Vorsitzende mit.
Die Frage, ob das Vorhaben die Grundzuge der Planung berihrt, ist vom Landratsamt zu klaren.
Die Gemeinde kann das Einvernehmen erteilen.

Es handelt sich hier um einen Einzelfall.

Beschluss:
Der Gemeinderat Gablingen stellt das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage und den
beantragten Befreiungen in Gablingen, SchubertstraRe 10, FI.Nr. 1816/5, Gemarkung Gablingen

in Aussicht.

angenommen Jal5 Neinl

5.2 Bauvoranfrage Nr. 7/2024
Grundstick in Gablingen, Pf.-Wiedemann-Stral3e 5 a, FI.Nr. 165/114, Gemarkung
Lutzelburg
Vorhaben: Neubau eines Doppelhauses

Die Bauvoranfrage war Gegenstand der Beratung in der nichtoffentlichen Bau- und Umweltaus-
schusssitzung am 10.09.2024.

Frau Greger teilt mit, dass die zwei Bauherren den Neubau eines Doppelhauses als Passivhaus
mit jeweils zwei Stellplatzen planen. Hierzu soll das Grundstiick mit einer Gré3e von 588 m 2 ge-
teilt werden.

Bauplanungsrechtliche Beurteilung:

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplan L12 ,Gruberfeld BA2".
Der Bebauungsplan enthalt folgende Festsetzungen:

-Es dirfen Einzel- oder Doppelhduser gebaut werden.

-Die MindestgroR3e je Baugrundstiick sind 380 mz.

-Die GRZ ist mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgesetzt.

-Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 33-38°.

-2 Vollgeschosse sind zulassig, das 2. VG muss unter dem Dach liegen.

-Die Firstrichtung ist Ost-West.

Das geplante Doppelhaus soll mit 2 Vollgeschossen plus Dach gebaut werden.

Das gesamte Grundstiick mit einer Grol3e von 588 m? wird wie folgt aufgeteilt:

Grundstuck 1 mit der Doppelhaushélfte 1 hat eine Grundstticksflache von 307,73 m? und wird
mit einer Grundflache von 115 m2 Giberbaut, daraus ergibt sich eine GRZ von 0,37.
Grundstiuck 2 mit der Doppelhaushélfte 2 hat eine Grundstticksflache von 279,65 m2 und wird
mit einer Grundflache von 115 m2 Uiberbaut, daraus ergibt sich eine GRZ von 0,41.
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Nach Angaben des Planers werden alle weiteren Vorgaben (Wandhéhe, Baugrenzen, Vollge-
schosse) des B-Plans eingehalten. Zu den Abstandsflachen wurden im Rahmen der Bauvoran-
frage keine Angaben gemacht.

Die Erschlieung ist gesichert.
Die Anzahl der Stellplatze mit jeweils 2 Platzen pro Doppelhaushélfte ist ausreichend.

Die Nachbarschaftsunterschriften wurden nicht eingeholt.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans sind fiir das Vorhaben
notwendig:

Einhaltung GRZ
Die Doppelhaushélfte 2 Gberschreitet die GRZ von 0,40 um 0,01 auf 0,41.

Firstrichtung
Aufgrund des gewtinschten Doppelhauses soll die im B-Plan angegebene Firstrichtung des Ge-

baudes um 90° auf Nord-Sud gedreht werden.

8 6.1 Gestaltung des Geb&udes - Dacheindeckung

Die Bauherren planen eine PV-Anlage und bevorzugen aus optischen Griinden eventuell eine
dunkle Dacheindeckung.

Eventuell wird eine andere Dacheindeckung als Ziegel in Betracht gezogen.

8§ 8.2 GroR3e der Baugrundsticke
Abweichend vom Bebauungsplan kénnen bei einer Grundstiicksteilung die geforderten
380 m? nicht eingehalten werden.

In der Umgebungsbebauung wurden Drehungen der Firstrichtungen zugelassen, z.B. bei Haus
Nr. 5. Auch Ausnahmen beziiglich der Dacheindeckungen wurden im Baugebiet zugelassen.
Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stellt das gemeindliche Einvernehmen zur Bauvoranfrage und den
beantragten Befreiungen in Gablingen, OT Litzelburg, Pfarrer-Wiedemann-Stral3e 5 a, FI.Nr.

165/114, Gemarkung Litzelburg in Aussicht.

angenommen Ja 15 Nein 0 Personlich beteiligt 1

Anmerkung:
GR Martin Uhl ist aufgrund Art. 49 GO von Beratung und Beschlussfassung ausgeschlossen.

6 Neubau Ganztagesgebaude - Verabschiedung der Vorplanung fir die Einreichung
des Forderantrages

Die Vorsitzende begrtif3t zu diesem TOP den Architekten Herrn Rieger.

Sie teilt mit, dass auf Basis der am 23.07.2024 vom Gemeinderat genehmigten Entwurfsplanung
die weitere Abstimmung zwischen der Gemeinde, dem Architekten Herrn Rieger und den Fach-
planern erfolgte. Um die Raumlichkeiten mit einer sinnvollen, effizienten Geb&udeausrtistung zu
versorgen, haben sich gewisse Anpassungen an der Raumstruktur ergeben. Ergdnzend kann
jetzt konkreter in die Kostenberechnung eingestiegen werden.

Herr Rieger stellt im Rahmen einer Prasentation den Stand der Planung vor, der die Grundlage
fur den Forderantrag sein wird. Die Gemeinderate haben vorab die Unterlagen erhalten.

Herr Rieger informiert, dass das Geb&ude etwas mehr in Richtung zur Batzenhofer Stral3e situiert
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wurde. Das Gelandegefalle von ca. 1,5 m wird mit einer Treppe und Rampe Uberbriickt. Das
Erdgeschoss liegt auf dem Niveau des Pausenhofes. Im Westen taucht das EG ein, die Belich-
tung der Raume ist ausreichend maoglich. Aus Brandschutzgriinden muss der Treppenraum im
Gebéaude abgetrennt werden. Der Speiseraum und die Kiiche bleiben unverandert.

Im Obergeschoss entstehen die Raume fir den Hort. Der Aufzug und die WC’s sind in der Mitte
platziert. Uber dem Eingangsbereich wird es einen Dachiiberstand von ca. 1, 20 m geben.

Im Kellergeschoss wird die Technik untergebracht. Der geplante Mehrzweckraum mit 165 m? im
Ostlichen Bereich ist durch eine mobile Trennwand teilbar. Aufgrund der Topographie ist ein
ebenerdiger Zugang von der Batzenhofer Straf3e aus mdglich.

Die unterirdische Verbindung vom Neubau zur bestehenden Turnhalle im Schulhaus kénnte ent-
fallen. Dieser Punkt ist in der Projektgruppe noch zu beraten.

Die vorgelegte Planung wurde bereits mit dem Statiker abgestimmt. Die Vorstatik kann innerhalb
von 2 Wochen erstellt werden. Das Untergeschoss ist in massiver Bauweise und das Erd- und
Obergeschoss in Holzbauweise geplant. Das Dach kann als Blechdach oder begrtint ausgefihrt
werden. Eine PV-Anlage ist mdglich.

Die Vorsitzende sieht die vorgestellte Planung als Weiterentwicklung des Konzepts und sehr ge-
lungen. Details sind noch in der Projektgruppe festzulegen.

Die Kostenschatzung bezieht sich auf Vergleichsobjekte. Fiir dieses Gebadude werden Gesamt-
kosten in Héhe von 7.245.513 € veranschlagt. Die Baukostensteigerung ist allerdings zu beriick-
sichtigen. Verschiedene Themen, wie z. B. Klichenausstattung, Liftung etc. sind von der Pro-
jektgruppe demnéchst zu entscheiden.

GR Kapfer merkt an, dass er den Uberblick zu den Investitionen verliert. Er wiinscht einen Finan-
zierungplan mit Priorisierung.

Frau Ruf weist auf den bereits erstellten MaRnahmenkatalog fiir die nachsten 10 Jahre hin. Im
Oktober ist eine Haupt- und Finanzausschusssitzung geplant. Herr Wegner wird fur die Sitzung
einen Finanzierungsplan erstellen.

Aus den Reihen der Gemeinderate wird vorgebracht, dass bereits eine klare Entscheidung fir
den Neubau des Ganztagesgebaudes getroffen wurde.

Frau Ruf ergénzt, dass ab 2026 eine Ganztagsbetreuung fiir die Schiler/-innen der 1. Klassen
angeboten werden muss. Der Rechtsanspruch kann durch den Hort erfillt werden. Allerdings
braucht die Schule Platz fur Klassenraume, deshalb kann der Hort nicht weiterhin im Kellerge-
schoss der Schule bleiben. Die Mittagsbetreuung, die derzeit in den Containern am Kindergarten
Gablingen stattfindet, soll wieder auf dem Schulgelande erfolgen.

1. Beschluss:

Der Gemeinderat Gablingen stimmt dem vorgestellten Entwurf zur MalRnahme ,Neubau eines
Gebaudes zur Betreuung von Schulkindern® zu und beschliel3t die Umsetzung der MaRnahme
wie vorgestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Forderantrag bei der Regierung von Schwaben einzureichen

sowie einen vorzeitigen MaRhahmenbeginn zu beantragen.

angenommen Ja 13 Nein 2

2. Beschluss:
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Die Verwaltung wird beauftragt, den Bauantrag auf Basis des vorgestellten Entwurfes bei der
Genehmigungsbehérde einzureichen.

angenommen Ja 12 Nein 3

Anmerkung:
GR Erwin Almer ist bei den Beschlussfassungen nicht im Sitzungssaal anwesend.

7 Genehmigung der Niederschrift der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung vom
23.07.2024
Beschluss:

Die Niederschrift vom 23.07.2024 wird genehmigt.

einstimmig angenommen

8 Bekanntgabe von Beschlissen aus nichtoffentlichen Sitzungen

Frau Ruf gibt die Beschlusse aus der nichtoffentlichen Gemeinderatssitzung vom 02.07.2024
bekannt:

- Vorratsbeschluss fir die Vergabe der Stromlieferung 2025 und 2026:
Vergabe an die Stadtwerke Dachau fur 2025 (Stromarbeitspreis 10,04 Cent/kWh) und
2026 (Stromarbeitspreis 9,64 Cent/kwh), jeweils Okostrom

- Vergabe: Preisanpassung Winterdienst 2024/25 Holzhausen: MR Schwaben GmbH,
Augsburg

- Vergabe: Baugrunduntersuchung Neubau Ganztagsgebdude an das Biiro Test2safe AG,
Buchloe mit 10.971,68 € brutto.

- Vergabe: Brandschutznachweis Grundschule Gablingen an das Biro Anwander, Augs-
burg mit 12.307,58 € brutto.

- Vergabe: Regieleistungen Interimsmaflinahmen Brandschutz Grundschule an das Biiro
Anwander

- Vergabe: Erweiterung der Brandmeldeanlage der Grundschule an die Fa. SC Solution,
Gersthofen mit 1.458,50 € brutto

- Vergabe: StralRenunterhalt 2024 an die Fa. Wiesmiller GmbH, Thierhaupten

- Vergabe: Klaranlage Gablingen — Austausch Beckenreiniger RUB an die Fa. Caprari,
Farth mit 15.440,07 € brutto

9 Ausscheiden des Gemeinderates Herrn Dr. Max Lang
Feststellung

Gemeinderat Dr. Max Lang teilte am 09.09.2024 in einem Telefongesprach der Birgermeisterin
mit, dass er sein Mandat als Gemeinderat aus gesundheitlichen Griinden niederlegen méchte.
Am gleichen Tag reichte er dies schriftlich ein.

Art 48, Abs. 1, Satz 2 des Gemeinde- und Landkreiswahlgesetzes (GLKrWG) ermdglicht es, das
Amt niederzulegen.

Herr Dr. Max Lang wurde am 27.10.2020 als Nachfolger von Glnther Reichherzer vereidigt. Er
hat sein Amt im Gemeinderat und im Haupt- und Finanzausschuss 4 Jahre ausgefihrt.
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Die Vorsitzende bedankt sich bei Herrn Dr. Lang fur seine geleistete Arbeit zum Wohle der Ge-
meinde, fur die konstruktive Zusammenarbeit und das gute Miteinander. Sie Giberreicht ihm eine
Urkunde, ein Glaswappen und ein Geschenk.

Der Beschluss zur Feststellung des Ausscheidens von Herrn Dr. Max Lang als Mitglied des Ge-
meinderates zum 27.09.2024 wird in einer spateren Sitzung gefasst, da Herr Lang noch an der
nichtéffentlichen Gemeinderatssitzung am 26.09.2024 als Gemeinderat teilnimmt. Sein Nachru-
cker Herr Steffen Fabry wird in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 08.10.2024 vereidigt.

10 Informationen aus der Verwaltung

Frau Ruf teilt zum Starkregenereignis am 16. und 17.08.2024 in der Siedlung mit, dass es einen
Ruckstau im Kanal gab. Im Haushalt 2025 werden Mittel fir eine Kamerabefahrung eingestelit.
Die Hauseigentiimer werden zum Einbau von Rickstauklappen aufgefordert. Das Neubaugebiet
hat ein getrenntes Kanalsystem. Die Einleitung erfolgt erst nach dem Hauptort. Die Mdglichkeit
einer eigenen Leitung fir das Gebiet dstlich der Bahnlinie ist durch das technische Bauamt zu
klaren. Auch die Leistungskapazitat des Kanals ist zu prifen.

Wasserschaden in der Mehrzweckhalle: Die Trocknung des Ful3bodenaufbaus erfolgt vorrangig
im Gastraum und in der Kiiche der Grinholder Stuben. Der Aufenthaltsraum der Schitzen ist nur
gering betroffen. Der Schitzenbetrieb kann auch wahrend der Trocknungsphase weiter stattfin-
den. Die Trocknung beginnt am 30.09.2024.

Der Umbau der Bushaltestelle in der HauptstraRe Gablingen lauft derzeit (Barrierefreiheit wird
hergestellt).

Der Umbau der Kiichen und Garderoben im Kindergarten Litzelburg erfolgt in KW 40/41 (ab ca.
30.09.2024), ist mit der Kindergartenleitung abgesprochen.

Der Fahrradstéander an der Mehrzweckhalle Gablingen ist installiert.

Der Brunnen fir den TSV Gablingen wurde Anfang Juni beim Wasserrecht beantragt, die Riick-
meldung der Fachbehdrde steht noch aus.

Die Briickensanierung St. Floriansweg wird derzeit umgesetzt.

Der Beginn der StraRensanierungsarbeiten wird ab ca. KW 39 erfolgen (zum Teil wurden bereits
Markierungen auf der Stral3e angebracht).
o Die MaRnahme in der TalstralBe (Wasserberg) wird ausgefuhrt.
o Das Loch vor Bauernstral3e 5 wird repariert.
o Die Treppenanlage in der SchulstraRe wird nach dem Wasserrohrbruch wieder-
hergestellt.

Burgermeisterin Ruf informiert, dass seit 02.09.2025 Frau Buxeder in der Gemeindeverwaltung
beschaftigt ist. Sie macht eine Ausbildung zur Verwaltungsfachangestellten. Seit 16.09.2024 ist
Herrn Baumann im Bauhof beschéftigt.

11 Termine
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Am 08. Oktober 2024 findet die nachste Gemeinderatssitzung statt.

12 Anfragen der Gemeinderate

GR Josef Wetzstein fragt zum Sachstand zum Hochwasserschutz nach. Er schlagt eine ausfiihr-
liche Beratung im Rahmen einer Sitzung vor.

Frau Ruf berichtet, dass es ein Abstimmungsgesprach mit den Gemeinden Langweid und Biber-
bach sowie mit dem Wasserwirtschaftsamt stattgefunden hat. Gablingen ist laut WWA in der Pri-
oritat 4 eingestuft, d.h. dass aktuell keine MalRnahmen von deren Seite erfolgen. Das Wasser-
wirtschaftsamt bietet Beratungsgespréache an, die im Jahr 2025 in unserer Gemeinde stattfinden.
GR Josef Wetzstein bittet darum, dass die Burgerinnen und Burger weitere Informationen erhal-
ten.

GR Thomas Wittmann greift das Thema Waldkindergarten (Wali-Ho) auf.

Er hat aus der Presse erfahren, dass jetzt in Batzenhofen ein Waldkindergarten eingerichtet ist
und nicht in Holzhausen. Auf der Internetseite des Wali-Ho ist eine Stellungnahme eingestellt,
die man missverstehen konnte.

Frau Ruf teilt mit, dass die Gemeinde Gablingen die Information erhalten hat, dass der Bauantrag
als zuriickgezogen gilt. Die Gemeinde Gablingen wurde nicht zur Stellungnahme zum Bauantrag
aufgefordert, da nicht alle Unterlagen vorlagen. Die Gemeindeverwaltung hat alles getan (Be-
schluss im Gemeinderat im Juli 2023, Betriebskostenvereinbarung vorbereitet), damit dieser Na-
turkindergarten in Holzhausen umgesetzt werden kann und ist enttauscht, dass er nun vorerst
nicht kommt.

GR Pius Kaiser fragt nach, was mit den Spielgeraten im Garten der KITA St. Martin geplant ist.
Herr Fiedler wird in der nachsten Gemeinderatssitzung driber berichten.

GR Erwin Almer teilt mit, dass es im Mehrzweckraum des Rathauses im KG von der Decke tropft.

Um 22:07 Uhr schliel3t 1. Burgermeisterin Karina Ruf die Sitzung des Gemeinderates.

Karina Ruf Therese Schuster
1. Burgermeisterin Schriftfihrerin
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